TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
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WA

GR 175 m?

GF 300 m?

GR DHH 125 m?

GR EH 250 m?

GH 12.00 m
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

REINE WOHNGEBIETE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 BauGB, BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 3 BauNVvVO

§ 4 BauNVvO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR DOPPELHAUSHALFTEN § 16+17 BauNVO

MAXIMALE UBERBAUBARE GESCHOSSFLACHE

MAXIMALE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR EINZELHAUSER

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE

DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAULINIE

BAUGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERWEG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

STRASSENBEGLEITGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN - TELEKOMMUNIKATION -

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG - PUMPSTATION -

HAUPTABWASSERLEITUNGEN (UNTERIRDISCH)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

KINDERSPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES - REGENRUCKHALTEBECKEN -

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES - UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -

FLACHEN FUR DIE LANDWIRSTSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+20 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

ZUGUNSTEN DER ANLIEGER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN
DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1) Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1. In allen Teilgebieten der WR-Gebiete sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und 2
ausnahmsweise zuladssigen Anlagen nicht zulassig.

1.2. In den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 der WA-Gebiete sind:
a) gemal § 1 Abs. Nr. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
b) gemalR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssigen

- L&aden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche
Zwecke nicht zulassig.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

1.3. In den Teilgebieten Nr. 4 bis 6 der WA-Gebiete sind:
a) gemal § 1 Abs. Nr. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
b) gemalR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssigen
- Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

1.4. In den Teilgebieten Nr. 7 bis 9 der WA-Gebiete sind:
a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen
- nicht stérenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig
- Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

b) gemalk § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO ausschlief3lich nur nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zulassig.

1.5. In den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 und 9, 16 sowie 25 wird das MalR der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit
Baugrenzen und Baulinien umgrenzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster), maximale Gebaudehéhe und durch die
maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der Baufenster bzw. Teilflachen dieser Baufenster.

1.6. In den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 und Nr. 16 sowie 25 ist an der Gartenseite der Hauptgebdude innerhalb der
eingeschossig uberbaubaren Flache die Bautiefe von Anbauten und Wintergarten mit zwingend 4,00 m
auszufiihren.

1.7. GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 und § 9 a Ziffer 1 Buchstabe a) BauGB wird festgesetzt, dass in Verbindung mit § 4
BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO nicht stérende Gewerbebetriebe in Form von Fremdwerbeanlagen in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) im Sinne des § 30 BauGB nicht zuléssig sind.

2) Bauweise
§ 9 (1) 2 a BauGB, § 23 BauNVO

2.1. In den Teilgebieten Nr. 7, 18, 19, 22, 25 und 28 sowie 31 darf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB die Abstandsflache
entsprechend den in der Planzeichnung (Teil A) fir das jeweilige Flurstlick ausgelegten Uberbaubaren Flachen
(Baufenster) ohne Wahrung der seitlichen Grenzabstande unterschritten werden.

3) Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude sind
angegeben:

a) in den fir die jeweiligen Teilgebiete geltenden Nutzungsschablonen und

b) in den Teilgebieten Nr. 7 und 9 gesondert innerhalb der Baufenster je Grundsttick.

4) Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNVO

4.1. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zuldssigen maximalen Gebaudehdhen (Schornsteinhdhe nicht
einbezogen) fir Gebaude sind auf die tatsdchliche Héhe des EG-FertigfulRbodens des jeweiligen Hauptgebaude
(Hauptanlagen) bezogen, gemessen von der Oberkante.

Gesondert in einem Baufenster festgesetzte Gebdaudehohen gelten ausschlieRlich nur fir Gebdude innerhalb
dieses Baufenster.

5) Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNVO

5.1. In den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 und 16 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Uberdachte
Stellplatze nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

5.2. In den Teilgebieten Nr. 4 bis 6 und 10 bis 15 sind in der Vorgartenzone zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
vorderer, stral3enseitiger Baugrenze maximal zwei (2) Stellplatze zulassig, dabei muss bei Errichtung von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) der Abstand zu der fir ihre
ErschlieRung (Zufahrt) vorgesehenen offentlichen Verkehrsflache mindestens 2,00 m betragen.

5.3. In den Teilgebieten Nr. 7 bis 9 entlang der ,Dorfstrale und den Teilgebieten Nr. 17 bis 24 sowie Nr. 26 bis 31
entlang der ,HindenburgstralRe®, ,Steffenstralle”, ,Batteriestrale” und ,Freesenhof* sind auf den direkt an diese
Stralen angrenzenden Grundsticken in der Vorgartenzone zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und
stralBenseitiger, vorderer Baulinie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig. Zulassig sind hier
in der Vorgartenzone je Grundstiick nur maximal zwei (2) nicht tberdachte Stellplatze.

5.4. Innerhalb der Teilgebiete Nr. 4, 8, 17, 18 und 22 bis 28 sowie 31 sind innerhalb des Bereiches, der in der
Planzeichnung (Teil A) als private Grinflache festgesetzt ist, keine Stellplatze zulassig.

5.5. In den Teilgebieten Nr. 4 bis 6 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur in einem Abstand von
mindestens 5,00 m zur Offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Anlagen
zur Abfallbeseitigung.

5.6. In den Teilgebieten Nr. 7 bis 31 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur hinter der festgesetzten
vorderen, stralRenseitigen Baulinie oder Baugrenze zuldssig, gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind nur Anlagen zur Abfallbeseitigung.

5.7. Innerhalb der Teilgebiete Nr. 4, 8, 17, 18 und 22 bis 28 sowie 31 sind innerhalb des Bereiches, der in der
Planzeichnung (Teil A) als private Grunflache festgesetzt ist, je Grundstlick nur zul&ssig:

a) eine (1) Nebenanlage bis 30 m* entsprechend § 63 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a LBO, die dem Nutzungszweck des
Grundstlickes dient, oder

b) ein (1) Gewachshaus mit einer maximalen Grundflache von 10 m? und einer maximalen Hoéhe lber Gelande von
2,50 m.

5.8. Die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und
Wourzelbereich von ortsbildprdgenden und zu erhaltenden Bdumen nicht zulassig.

6) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

6.1. In allen WR und WA-Gebieten sind Zuwegungen ebenerdige Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die
Zufahrten zu Garagen und Carports in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

7) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84(1)1LBO

7.1. Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanlagen) ist nur zulassig:
a) in den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 und 16 sowie Nr. 25
- inrotem Verblendmauerwerk oder

- mit einem glatten AuRenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich, der dem Farbton eines roten
Verblendmauerwerks entspricht.

b) in den Teilgebieten Nr. 4 bis 9, 22 und 23 sowie Nr. 31
- in rotem, braunem oder weilem Verblendmauerwerk oder

- mit einem glatten AuRenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in weilem oder grauem Farbton oder
einem Farbanstrich, der dem Farbton eines roten Verblendmauerwerks entspricht.

in den Teilgebieten Nr. 10 bis 15 und 17 bis 21 sowie 24 und 26 bis 30

- in rotem oder braunem Verblendmauerwerk oder

(¢
~

- mit einem glatten AuBenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich, der dem Farbton eines roten oder
braunen Verblendmauerwerks entspricht.

7.2. In allen Teilgebieten dirfen die Fassaden von riickwartigen Anbauten an Vordergebduden auch mit einer
Holzschalung verkleidet oder mit Glasbauelementen ausgefuhrt werden.

7.3. In den Teilgebieten Nr. 2 und 16 sowie 25 ist bei den Hausgruppen der Reihenhduser die vordere Ansichtsflache
der eingeschossigen, gartenseitigen Anbauten und Wintergarten vollstandig verglast auszufuihren. Als Dachform
sind nur Pultdacher zuldssig, deren Dachneigung darf maximal 12° betragen.

Fir die Bedachung sind nur zulassig:
a) lichtdurchlassige Bauelemente mit farblosem Klarglas oder aus vergleichbarem, hell geténtem Kunststoff oder

b) extensiv begriinte Dacher.

7.4. Als Dachform fir die Hauptgebdude (Hauptanlagen) sind nur zul&ssig:
a) in den Teilgebieten Nr. 1 bis 3 und 16 sowie Nr. 25 nur beidseitig gleich geneigte und mit gleich langen
Schenkeln (Ortgang) ausgefiihrte Satteldacher.

Von der Regelung der Dachform ausgenommen sind nur eingeschossige ruckwartige Anbauten an das
Hauptgebaude (siehe auch Ziffer 7.3).

NUMMER DES TEILGEBIETES

SICHTDREIECK

b) in den Teilgebieten Nr. 4 bis 9 und 17 bis 23 sowie Nr. 26 bis 31 nur beidseitig gleich geneigte Sattel-,
Krippelwalm- und Walmdacher sowie Giebelmansarddacher. Bei den Giebelmansarddachern darf nur die
Dachflache an der Traufseite der Gebaude abgeknickt ausgefuhrt werden.

Von der Regelung der Dachform ausgenommen sind nur riickwartige Anbauten an das Hauptgebaude von bis zu
zwei Vollgeschossen und eingeschossige seitliche Anbauten.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

c) in den Teilgebieten Nr. 10 bis 15 nur beidseitig gleich geneigte Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher.

Von der Regelung ausgenommen sind nur eingeschossige riickwartige und seitliche Anbauten an das
Hauptgebéaude.

d) in dem Teilgebiet Nr. 24 nur beidseitig gleich geneigte und mit gleich langen Schenkeln (Ortgang) ausgefuhrte
Krippelwalmdacher.

Von der Regelung ausgeschlossen sind nur eingeschossige ruckwartige und seitliche Anbauten an das
Hauptgebaude.

Die Neigung der Dacher von Hauptgebauden (Hauptanlagen) muss betragen:
) 45°in den Teilgebieten Nr. 1 und 16 sowie Nr. 25,

b) 38°in den Teilgebieten Nr. 2 und 3,

c) 30° bis 55° in den Teilgebieten Nr. 4 bis 9,

d) 40° bis 50° in den Teilgebieten Nr. 10 bis 14 und 17 sowie Nr. 22 und 23,

e) 25° bis 40° in dem Teilgebiet Nr. 15,

f) 45° bis 60° in den Teilgebieten Nr. 18 bis 21 und 24 sowie Nr. 26 bis 31.

a

Ausnahmsweise darf in den Teilgebieten Nr. 4 bis 6 und 10 bis 15 die Dachneigung der Hauptgebaude mindestens
25° betragen, wenn die Dacheindeckung als extensiv begriintes Dach ausgefihrt wird.

Die Dacher der Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen Rot, Braun
oder Anthrazit einzudecken. Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind
nur Dacher unterhalb eines Neigungswinkels von 15°.

Zulassig ist in den Teilgebieten Nr. 4 bis 6 und 10 bis 15 auch die Dacheindeckung der Hauptgebaude als extensiv
begriintes Dach (siehe hierzu Ziffer 7.5).

Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ist in
allen Teilgebieten nur zuldssig:

a) in Verbindung mit der Dacheindeckung und mit dem gleichen Neigungswinkel des Daches.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen Elemente zueinander
und ohne Aussparungen auszubilden. Zu Ortgéngen, Firsten und Traufen sowie zu Dachflachenfenstern und
Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

b) ausnahmsweise an der Aul3enfassade.

Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, mussen in allen Teilgebieten zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Folgende Regelungen sind fiir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

a) einzelne Werbeanlagen durfen in WR- und WA-Gebieten eine GréRe von 1,00 m? nicht Uberschreiten. Je
Leistungsstatte ist maximal eine (1) Werbeflache von insgesamt 3,00 m? zulassig.

b) Werbeanlagen dirfen in allen Baugebieten nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder ausgefiihrt
werden; Fremdwerbung ist unzulassig.

c) in WR- und WA-Gebieten dirfen an Gebaudeteilen, die der Unterbringung technischer Anlagen dienen, oder an
baulichen Nebenanlagen (ausgenommen Fahnenmasten) sowie an Badumen und Zaunen Werbeanlagen nicht
angebracht werden.

d) in allen Baugebieten sind beleuchtete Werbeanlagen indirekt beleuchtet auszufiihren. Werbeanlagen mit
wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben
und mit Farbenvielfalt sind nicht zulassig.

8) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen und Einfriedungen
§ 84 (1)3LBO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Einfriedungen entlang den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur zulassig als:

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Die Verbindung mit einem Holzlattenzaun oder
einem nur grundstlckseitig vorzusehenden Maschendrahtzaun ist zuldssig. Die Hohe der Zdune darf 1,25 m
nicht Gberschreiten.

b) maximal 1,25 m hohe Holzlatten- oder Gitterzaun,

c) maximal 1,25 m hohe Mauern aus Feldsteinen oder Verblendmauerwerk. Eine Verbindung mit Zaunen ist
zulassig.

d) ausschlieRlich nur in den Teilgebieten Nr. 10 bis 16 mit einem maximal 0,75 m hohem bepflanzten Wall aus
Feldsteinen (Friesenwall).

Die nicht Uberbauten und verkehrlich genutzten Grundstiicksflachen sind in allen WR- und WA-Gebieten von
Bebauung freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.

Vorgarten sind, soweit sie nicht als Zuwegungen und Stellplatzanlagen genutzt werden, mit Bepflanzungen
gartnerisch zu gestalten und voll versickerungsfahig anzulegen. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und Gebaude bzw. der vorderen Gebaudeflucht (siehe auch Ziffer 5.1).

In allen Teilgebieten miissen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die Hohe
des Sichtschutzes muss mindestens der Hohe der Mllbehalter tber dem Gelénde entsprechen. Zulassig sind auch
immergrine Umpflanzungen.

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstiicksflaichen Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis
zu einer Hohe von 0,70 m Uber Gelande zulassig.

HINWEIS:

1. Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. Baufenstern ist der dulere Rand
der Baugrenze oder Baulinie maRgebend.

2. Falls in der Planzeichnung nicht gesondert festgesetzt (siehe Textziffer 2.1.) ist zwischen dem Baufenster und der
seitlichen Nachbargrenze gemafl § 6 (5) LBO (Landesbauordnung) mindestens ein Abstand von 3,00 m einzuhalten.
Ansonsten gelten die Regelungen des § 6 der LBO.

3. Baumschutz
Bei baulichen MaRnahmen im Kronen- und Wurzelbereich ortsbildpragender Badume ist die ,Satzung der Gemeinde
Kronshagen zum Schutze von Landschaftsbestandteilen in der Gemeinde Kronshagen® in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten.

LAGE DER TEILGEBIETE

SATZUNG DER GEMEINDE KRONSHAGEN, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 FUR DAS GEBIET "DORFSTRASSE-WEST"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §84 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kronshagen vom 28. Oktober 2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 fur das Gebiet "Dorfstralle-West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und Wirtschaft vom 14. Juni 2012. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Kieler Nachrichten am 21. September
2012 erfolgt.

2.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde am 01. November 2012 und am 25.
Februar 2013 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch
Abdruck in den Kieler Nachrichten am 20. Oktober 2012 erfolgt.

3.Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 02. Oktober 2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.Der Ausschuss fir Bauwesen, Wirtschaft und Gemeindeentwicklung hat am 15. August 2013 und wiederholt am 16. Januar
2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt .

5.Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 9. September 2013 bis einschlieRlich 11. Oktober 2013 und wiederholt vom 24. Februar
2014 bis einschlieBlich 27. Marz 2014 zu folgenden Zeiten
Montag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr
Dienstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr
Donnerstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 31. August 2013 und am 15. Februar 2014 in
den Kieler Nachrichten ortsuiblich bekannt gemacht.

6.Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27. August 2013 und 22. April 2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kronshagen, den Siegelabdruck Birgermeister

7.Der katastermalliige Bestandam . .. .............. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. Gebaude, Baume und sonstige Topografien wurden nicht Gberpruft.

Kiel, den Siegelabdruck Leiter des Katasteramtes

8.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 28. Oktober 2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 28. Oktober 2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

Kronshagen, den Siegelabdruck Bulrgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Kronshagen, den Siegelabdruck Birgermeister

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 32 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam . ...................... ortsliblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..................
in Kraft getreten.

Kronshagen, den Siegelabdruck Bulrgermeister
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GEBAUDESCHNITT
BEISPIEL ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(siehe Festsetzungen in der Planzeichnung)

+9.00m (max. Gebaudehdhe)
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