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Die digitalen Daten erwecken aufgrund der hohen graphischen Qualitdt den Anschein von hoher

grundsdtzlich keine Zentimeter—Genauigkeit liefern. Entscheidend fiir die geometrische Genauigkeit ist die
Entstehungsgrundlage der digitalen Daten.

Ein Datenbestand, der durch Digitalisierung einer analogen Flurkarte erstellt wurde, hat ndherungsweise die
gleiche geometrische Qualitdt wie die Ursprungskarte. Neben einer Vielzahl von unterschiedlichen Faktoren
wird diese Genauigkeit besonders vom MaBstab der Ursprungskarte beeinflusst.
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nauigkeit der digitalen Daten:

Genauigkeit. Beachten Sie jedoch bitte bei Ihrer Arbeit mit den digitalen Daten, dass diese
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SATZUNG DER GEMEINDE KRONSHAGEN, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE, )
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 FUR DAS GEBIET "KOPPERPAHLER ALLEE SUD"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kronshagen
vom 02. Marz 2010 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet "Kopperpahler Allee Sud", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

WA

GR 200m?
ANLAGEN
GF 400m? MAXIMALE GROSSE DER GESCHOSSFLACHE § 16+17 BauNVO
GHmax 60om  MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METER UBER DER HOHE DES § 16+18 BauNVO
ERDGESCHOSSFUSSBODENS
il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 16+18 BauNVO

2Wo HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN
———————  BAUGRENZE § 23 BauNvO
BAULINIE § 23 BauNVO

- HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und Wirtschaft vom
25. November 2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
mmm mmm mmm ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES § 9 Abs.7 BauGB Kieler Nachrichten am 24. Januar 2009 erfolgt.
BEBAUUNGSPLANS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B. VON § 16 Abs.5 BauNVO 2. Die fruihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 06. April 2009 im Rahmen einer
600 BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER offentlichen Veranstaltung mit Aushang und Erérterung durchgefuhrt.

NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN § 16+17 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND § 16+18 BauNVO

GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22 BauNVO
OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVO
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

RO 0802

SCHULE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

KINDERTAGESSTATTE

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

SPORTANLAGEN

SPIELANLAGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

B E E

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSS- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

EIN- UND AUSFAHRTEN § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

STRASSENBEGLEITGRUN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERSORGUNGSANLAGE (TRAFO) § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

e PARKANLAGE

PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

KINDERSPIELPLATZ

©
@
o

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

NACH DER BAUMSCHUTZSATZUNG BESONDERS § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

GESCHUTZTE UND ZU ERHALTENDE BAUME

rFr======1
: St : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
o oo o b e w2l
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: Ga : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Cm o= = e o= e e o)
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: TGa : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR TIEFGARAGEN § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
e NN
LG T MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
I G/F/L [ FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER, DER VER- UND ENT- § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
| SORGUNGSTRAGER UND DER OFFENTLICHKEIT
— MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
GFL | FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER VER- UND § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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ENTSORGUNGSTRAGER

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER VER- UND
ENTSORGUNGSTRAGER

-

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6 BauGB

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE § 1 Abs.2 DSchG

DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

EINFACHES KULTURDENKMAL § 1 Abs.2 DSchG

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

KUNFTIG FORTFALLENDES GEBAUDE
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VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

NUMMER DES TEILGEBIETS

SICHTDREIECK

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gem. 8§ 4 Abs.1i. V. m. § 3 Abs.1 BauGB am 27. Mai 2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Bauwesen und Wirtschaft hat am 07. Juli 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31. August 2009 bis einschlieRlich 30. September 2009
wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr

Dienstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr

Donnerstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis18.00 Uhr

Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19. August 2009 in den
Kieler Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs.2 BauGB am 20. Juli 2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Meister

Kronshagen, den 02. 09. 2010 Siegelabdruck Burgermeister

7. Der katasterméaRige Bestand am 15. Marz 2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Gebaude und zu erhaltende Baume wurden nicht Gberpriift.

Kiel, den 09. 08. 2010 Siegelabdruck Leiter des Katasteramtes

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Vermerk Nr.5) gedndert
und ergénzt. Der Entwurf Uber das geénderte Plangebiet des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13. Januar 2010 bis einschlie3lich
27. Januar 2010 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr

Dienstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis16.00 Uhr

Donnerstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis18.00 Uhr

Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten und ergénzten Teilen der Planinhalte in den Teilgebieten Nr. 11 und 11.1 vorgebracht werden konnten.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 06. Januar 2010 in den

Kieler Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 02. Mé&rz 2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 02. Marz 2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch

Beschluss gebilligt.

gez. Meister

Kronshagen, den 02. 09. 2010 Siegelabdruck Burgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Meister

Kronshagen, den 09. 09. 2010 Siegelabdruck Birgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11. 09. 2010
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 12. 09. 2010 in Kraft getreten.

gez. Meister

Kronshagen, den 14. 09. 2010 Siegelabdruck Birgermeister
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ZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE NR. 1 UND 2 SOWIE NR. 3UND 4

1)  MaRd
1.1.
2)  Hohe
2.1.
3)

3.1

3.2.

3.3.

AuRe
§84 (1

4)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvVO

er baulichen Nutzung

§9(1) 1 BauGB

In den Teilgebieten Nr. 1 und 2 sowie Nr. 3 und 4 mit der Nutzungsart Flachen fur den Gemeinbedarf wird das Maf der baulichen
Nutzung bestimmt durch die mit Baugrenzen bzw. Baulinien umgrenzten uberbaubaren Flachen (Baufenster) und durch die maximal
festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse sowie nur fur die Teilgebiete Nr. 3 und 4 geltend durch die maximale Geb&audehdhe.

der baulichen Anlagen

§9 (3) BauGB, § 16, 18 BauNVO

Die zulassigen Gebaudehodhen (Schornsteinhéhe nicht einbezogen) fiir Gebaude und Anbauten sind auf die tatsachliche Hohe des EG-
FertigfuRBbodens des jeweiligen Hauptgeb&audes (Hauptanlage) bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige Maf3 der Héhen

betragt maximal:
a) 11,50 min dem Teilgebiet Nr. 3,
b) 8,50 min dem Teilgebiet Nr. 4.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNvVO

Garagen und Carports sind in dem Teilgebiet Nr. 3 nur hinter der erschlieBungsseitigen vorderen Baugrenze zulassig.

In den Teilgebieten Nr. 2, 3 und Nr. 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur hinter der festgesetzten vorderen
Baugrenze zulassig, gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Anlagen zur Abfallbeseitigung.

Die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich von
ortshildpragenden Baumen nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

re Gestaltung der baulichen Anlagen
)1LBO

In den Teilgebieten Nr. 2, 3 und Nr. 4 ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanlagen) nur zuléssig in rotem oder
braunem Verblendmauerwerk.

In den Teilgebieten Nr. 3 und 4 sind die Déacher der Hauptgebdude (Hauptanlagen) mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den
Farbtdnen Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken. Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zul&ssig.

Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie in Verbindung mit der
Dacheindeckung ist in allen Teilgebieten zulassig.

Als Dachform fir die Hauptgeb&ude sind in den Teilgebieten Nr. 3 und 4 nur gleichschenklige Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher
zulassig.

Die Neigung der Dacher von Hauptgebauden darf nur betragen:
38°bis 55°in dem Teilgebiet Nr. 3,

25°- 35°in dem Teilgebiet Nr. 4.
Ausnahmsweise darf die Dachneigung mindestens 10° betragen, wenn die Dacheindeckung als extensiv begruntes Dach
ausgefihrt wird.

a)
b)

Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, missen in allen Teilgebieten zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.

Il. FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE NR. 2.1 UND NR. 5 BIS 30

1)
§9 (1
1.1.
1.2.
1.3.
2)  Hoh

2.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVvO

Art und Maf? der baulichen Nutzung

) 1 BauGB

In den Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 30 der WA-Gebiete sind:

gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind nur geltend fir das
Teilgebiet Nr. 2.1 Anlagen fur Verwaltungen.

gemall § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaftsbetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

In den Teilgebieten Nr. 11 und 11.1 der WA-Gebiete mit der Zweckbestimmung ,Senioren-und behindertengerechte Wohnungen* ist
geman § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO eine Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nicht zulassig.

In dem Teilgebiet Nr. 11 wird das Maf? der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit Baulinien umgrenzten tberbaubaren Flachen
(Baufenster), maximale Gebaudehdhe und durch die im jeweiligen Baufenstern maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse.

e der baulichen Anlagen

§9 (3) BauGB, § 16, 18 BauNVO

Die zulassigen Gebaudehohen (Schornsteinhéhe nicht einbezogen) fir Gebdude und Anbauten sind auf die tatsachliche Héhe des EG-
FertigfuBbodens des jeweiligen Hauptgebaudes bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige MaR3 der Hohen betrégt, falls
nicht wie in den Teilgebieten Nr. 11.1 und 20.1 in den jeweiligen Baufenster gesondert festgesetzt, maximal:

8,50 m in den Teilgebieten Nr. 10 und 11.

9,00 m in den Teilgebieten Nr. 23 bis 27.

10,00 m in den Teilgebieten Nr. 21 und 22.

11,00 m in den Teilgebieten Nr. 2.1 und 6 bis 9 und 12 bis Nr. 20.1 sowie 28 und 30.

11,50 m in den Teilgebieten Nr. 5 und 29.

a)
b)
c)
d)
e)

3)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNvVO

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Falls nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Carports in den Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 30 nur zwischen der
erschlieBungsseitigen vorderen Baugrenze bzw. Baulinie und der hinteren Baugrenze zuléssig.

In den Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 30 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur hinter der festgesetzten
vorderen Baulinie oder Baugrenze zulassig, gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Anlagen zur Abfallbeseitigung.

In den Teilgebieten Nr. 6-10, 12 und Nr. 18 bis 28 der WA-Gebiete sind je Grundstiick nur zulassig:
a) eine (1) Nebenanlage bis 30 m3 entsprechend § 63 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a LBO, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes dient.
b) ein (1) Gewéchshaus mit einer Grundflache von bis zu 10 m2 und einer maximalen Héhe Gber Gelédnde von 2,50 m.

Die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich von
ortshildpragenden Baumen nicht zulassig.

Auf dem Flurstiick 258, nordlich der Wegeparzelle 257 des Teilgebietes Nr. 11.1 ist entlang der siidlichen Grenze im Abschnitt der
Stellplatzanlage eine 2,00 m hohe Sichtschutzwand zu errichten. Die zum Teilgebiet Nr. 8 weisende Wandseite ist zu beranken.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9 (4) BauGB, § 84 LBO
4) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO
4.1. Inden Teilgebieten Nr. 5 bis 9 und 16 bis 22 sowie Nr. 29 und 30 ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&aude nur zuléssig:
- in rotem oder braunem Verblendmauerwerk oder
- mit einem glatten Auenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in weiBem Farbton.
4.2. In den Teilgebieten Nr. 2.1 sowie Nr. 10, 11 und 11.1 sowie Nr. 13 bis 15.1 und 15.2 ist die Gestaltung der Fassaden der
Hauptgebdude (Hauptanlagen) nur zulassig in rotem oder braunem Verblendmauerwerk.
4.3. In den Teilgebieten Nr. 23 bis 28 ist die Gestaltung der Fassaden von Hauptgeb&uden (Hauptanlagen) auf der zur o6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten sowie seitlichen Geb&audeseite nur zuléssig in rotem oder braunem Verblendmauerwerk.
4.4. Die Dacher der Hauptgeb&dude (Hauptanlagen) in den Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 30 sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in
den Farbtdnen Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken. Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zulassig.
4.5. Die Hauptgebdude von Doppelhdusern, Reihenhdusern und Gebaudezeilen missen in Material und Farbton eine einheitliche
Fassadengestaltung und Dacheindeckung aufweisen.
4.6. Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie in Verbindung mit der
Dacheindeckung ist in allen Teilgebieten zulassig.
4.7.  Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur zuléssig:
a) inden Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 12 und 16 bis 22 gleichschenklige Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher.
b) in den Teilgebieten Nr. 13 bis 15.1 und 15.2 sowie 23 bis 30 Satteldacher.
Hierbei ist als Dachform in den Teilgebieten 13 bis 15.1 und 15.2 nur zuldssig die des gleichgeneigten und gleichschenkeligen
Satteldaches. Die Abwandlung in eine Kriippelwalmdachform wird ausgeschlossen.
4.8. Die Neigung der Dacher von Hauptgebauden darf nur betragen:
a) 38°bis 55°in den Teilgebieten Nr. 2.1 und Nr. 5 bis 9, 12, 16 bis 30.
Hiervon ausgenommen ist im Teilgebiet Nr. 20.1 nur die Dachneigung eines Hauptgeb&udes innerhalb des ruckwartig gelegenen
Baufensters. Der Neigungswinkel darf nur 20°bis 25 °betragen.
b) 45°bis 50°in den Teilgebieten Nr. 13 bis 15.1 und 15.2.
c) 30°-45°in den Teilgebieten Nr. 10.
d) 25°- 35°in den Teilgebieten Nr. 11 und 11.1.
Ausnahmsweise darf in den Teilgebieten Nr. 10, 23 bis 27 die Dachneigung mindestens 25°betragen, wenn die Dacheindeckung als
extensiv begriintes Dach ausgefiihrt wird.
4.9. In den Teilgebieten Nr. 13 bis 15.1 ist bei Baumafnahmen, die die Dachgestaltung der vorhandenen zweigeschossigen Hauptgebaude
betreffen, die gegebene Dachneigung zwingend einzuhalten.
4.10. Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, mussen in allen Teilgebieten zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von

mindestens 1,50 m einhalten.

lll. FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE NR. 31 BIS 35

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVvO

Art und Maf? der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB

1)
1.1.
1.2.
2)
§9(1)
2.1.
3)

In den Teilgebieten Nr. 31 bis 35 der WA-Gebiete sind:

- gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

gemall § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaftsbetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

In den Teilgebieten Nr. 31 bis 33 wird das Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit Baugrenzen bzw. Baulinien umgrenzten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster), maximale Gebaudehdhe und durch die maximal bzw. zwingend festgesetzte Anzahl der

Vollgeschosse.

GroRe der Baugrundstiicke

3 BauGB

Die Grol3e der Baugrundstiicke muss in dem Teilgebiet Nr. 35 mindestens 400 m? betragen.

Hohe der baulichen Anlagen

§9 (3) BauGB, § 16, 18 BauNVO

3.1

Die zulassigen Gebaudehodhen (Schornsteinhéhe nicht einbezogen) fiir Gebaude und Anbauten sind auf die tatsachliche Hohe des EG-
FertigfuBbodens des jeweiligen Hauptgeb&udes bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige MaRR der Hohen betragt maximal:

a) 8,50 min dem Teilgebiet Nr. 35.
b) 11,00 min den Teilgebieten Nr. 31 bis 33.
c) 11,50 min dem Teilgebiet Nr. 34.

4)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNVO

4.1.

Falls nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Carports in den Teilgebieten Nr. 31 bis 34 nur zwischen der erschlieBungsseitigen

vorderen Baugrenze bzw. Baulinie und der hinteren Baugrenze zuléssig.
In dem Teilgebiet Nr. 35 muss der Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 6,00 m betragen,

gemessen von der StraBenbegrenzungslinie.

In den Teilgebieten Nr. 31 bis 34 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur hinter der festgesetzten vorderen Baulinie

oder Baugrenze zuldssig, gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache.
In dem Teilgebiet 35 hat dieser Abstand der Nebenanlagen mindestens 6,00 m zu betragen.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Anlagen zur Abfallbeseitigung.

In dem Teilgebiet Nr. 35 ist je Grundstuick nur zulassig:
eine (1) Nebenanlage bis 30 m3 entsprechend 8 63 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a LBO, die dem Nutzungszweck des Grundsttickes dient.

a)
ein (1) Gewéachshaus mit einer Grundflache von bis zu 10 m2 und einer maximalen Héhe uber Gelande von 2,50 m.

b)

Die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich von
ortsbildpragenden Baumen nicht zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 84 LBO

5)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

5.1.

5.2.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanlagen) in den Teilgebieten Nr. 31 bis 35 ist nur zulassig in rotem oder
braunem Verblendmauerwerk.

Die Dacher der Hauptgeb&ude in den Teilgebieten Nr. 31 bis 35 sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen Rot, Braun
oder Anthrazit einzudecken. Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zulassig.

Die Hauptgeb&ude von Doppelhdusern und Gebaudezeilen miissen in Material und Farbton eine einheitliche Fassadengestaltung und
Dacheindeckung aufweisen.

Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie in Verbindung mit der
Dacheindeckung ist in allen Teilgebieten zulassig.

Als Dachform fur die Hauptgeb&aude (Hauptanlagen) sind nur zulassig:
in den Teilgebieten Nr. 30 bis 32 sowie 34 und 35 gleichschenklige Satteldéacher.
in dem Teilgebiet 33 gleichschenklige Sattel- und Walmdécher.

a)
b)

Die Neigung der Déacher von Hauptgebauden darf nur betragen:

a) 38°bis 55°in den Teilgebieten Nr. 30 bis 31 so wie 33 bis 35.
Ausnahmsweise darf in dem Teilgebiet Nr. 35 die Dachneigung mindestens 25°betragen, wenn die Dachein deckung als extensiv
begriintes Dach ausgefuhrt wird.

b) 45°-50°in dem Teilgebiet Nr. 32.

Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, mussen in allen Teilgebieten zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.

Balkone sind auBBerhalb der tiberbaubaren Flachen nur in einer Tiefe von maximal 2,00 m und Breite von maximal 4,00 m zul&ssig in dem:
a) Teilgebiet Nr. 31 an der Hauseingangs-, Garten- und Sudseite,
b) Teilgebiet Nr. 32 an der Hauseingangs- und Gartenseite,

c) Teilgebiet Nr. 33 an der Gartenseite.

IV. FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE NR. 36 BIS 45

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVvO

1)

2)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

In den Teilgebieten Nr. 36 bis 45 der WA-Gebiete sind:

- gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

gemalR § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaftsbetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

Die maximale GréRe der Grundflache (GR) fur bauliche Anlagen darf betragen:

in den Teilgebieten 37, 38 und 40 jeweils 50 m2 je Hauseinheit.
Hiervon abweichend darf die maximale Grundflache 75 m2 betragen bei den Endh&usern der Gebaudezeilen Siinnopgangsweg
Nr. 17, Vespergang Nr. 38, Meddagskamp Nr. 11 und Nr. 45 und Fierabendwinkel Nr. 1 und Nr. 29.

in dem Teilgebiet 39 nicht mehr als 78 m? je Hauseinheit.

a)

b)

In den Teilgebieten Nr. 36 und 41 wird das Maf der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit Baugrenzen und Baulinien umgrenzten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster), maximale Geb&udehdhe und durch die in den jeweiligen Baufenstern maximal bzw. zwingend

festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse.

Die Bautiefe von Anbauten und Wintergérten an der Gartenseite der Hauptgeb&ude muss innerhalb der eingeschossig uberbaubaren
Flachen zwingend betragen:

a) in dem Teilgebiet Nr. 37
- 3,00 m bei den Geb&udezeilen Stinnopgangsweg Nr. 5 bis 15 und
Vespergang Nr. 6 bis 16,
- 3,50 m bei der Geb&audezeile Vespergang Nr. 18 bis 36,
- 4,00 m bei der Gebaudezeile Stinnopgangsweg Nr. 17 bis 31.
b) 4,00 m in den Teilgebieten Nr. 38 bis 45.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3BauGB

2.1.

Die GroéRBe der Baugrundstiicke muss in dem Teilgebiet Nr. 44 mit der Geb&udezeile Sandkoppel Nr. 32 — 36 mindestens 300 m?2
betragen.

3)

Beschréankung der Anzahl der Wohnungen

§9 (1) 6 BauGB

3.1

In den Teilgebieten Nr. 37 bis 40, Teilgebiet Nr. 42 mit den Hauseinheiten 3 — 9 d und den Teilgebieten Nr. 43 bis 45 sind maximal eine

Wohneinheit je Wohngebaude (Hauseinheit) zulassig.

4)  Hohed

er baulichen Anlagen

§9 (3) BauGB, § 16, 18 BauNVO

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

5)
59(1)4

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

ORTLICHE

Die zulassigen Gebaudehdhen (Schornsteinhdhe nicht einbezogen) sowie First- und Traufh6hen der Gebaude und Anbauten sind auf
die tatséchliche Hohe des EG-FertigfuBbodens des jeweiligen Hauptgeb&dudes bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige
Maf der Geb&udehdhen betragt maximal 10,00 m in den Teilgebieten Nr. 37 bis 45 fir die Hauptgebaude.

Das zuléssige Maf3 der Firsthdhen (Schnittkante der oberen Dachflache mit AuRenwand des Hauptgebaudes) betragt bei Anbauten
und Wintergarten an der Gartenseite

a) in dem Teilgebiet Nr. 37 bei den Gebaudezeilen Siinnopgangsweg Nr. 5 bis 15 und Vespergang Nr. 6 bis 16 zwingend 3,00 m bei
einer ebenso zwingend festgesetzten Dachneigung von 12°(Hinweis: siehe Systemschnitt zur Hohe der bau lichen Anlagen).
Hiervon ausgenommen ist die Gebaudezeile Vespergang Nr. 18 — 36 im Teilgebiet Nr. 37. Hier hat die Firsththe zwingend 3,20 m
bei einer gleichfalls zwingend festgesetzten Dachneigung von 14°zu betragen.

b) in den Teilgebieten Nr. 38 bis 45 zwingend 3,00 m bei einer ebenso zwingend festgesetzten Dachneigung von 8°

Das zuléssige Maf3 der Traufhohe betréagt bei Anbauten an der Giebelseite der Hauptgebaude in den Teilgebieten Nr. 37, 40 und Nr. 43
bis 45 maximal 3,25 m (Hinweis: siehe Systemschnitt zur Héhe der baulichen Anlagen).

In den Teilgebieten Nr. 36 bis 45 sind bei Baumalnahmen, die die Auflengestaltung der vorhandenen zweigeschossigen
Hauptgeb&ude betreffen oder wenn an diese ein zweigeschossiger Anbau zulassig ist, die gegebenen Trauf- und Gebaudehshen der
Altbebauung zwingend einzuhalten bzw. ist auf sie unmittelbar Bezug zu nehmen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNVO

In den Teilgebieten Nr. 36 bis 42 sind Garagen und Carports nur innerhalb der hierfir gesondert ausgewiesenen Flachen zuléssig.

In den Teilgebieten Nr. 43 bis 45 sind Garagen und Carports, soweit sie nicht gesondert festgesetzt sind, nur innerhalb der durch
Baugrenzen und Baulinien umgrenzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

In den Teilgebieten Nr. 36 bis 45 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur hinter der festgesetzten vorderen Baulinie
oder Baugrenze zuldssig, gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Anlagen zur Abfallbeseitigung.

Die Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich von
ortshildpragenden Baumen nicht zuléssig.

BAUVORSCHRIFTEN

§9 (4) BauGB, § 84 LBO

6) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO
6.1. Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&aude (Hauptanlagen) in den Teilgebieten Nr. 36 bis 45 ist nur zuléssig in rotem oder
braunem Verblendmauerwerk.
Bei BaumaBnahmen, die die Fassadengestaltung betreffen, missen Material, Format und Farbgebung dem vorhandenen
Verblendmauerwerk entsprechen.
Hiervon ausgenommen ist die Gestaltung der eingeschossigen gartenseitigen Anbauten und Wintergéarten in den Teilgebieten Nr. 37
bis 45. Deren vordere Ansichtsflache ist zwingend vollstandig verglast auszufiihren. Die Fassaden der seitlichen AulRenwéande sind mit
einem Verblendmauerwerk entsprechend dem Aufenmauerwerk der Hauptgeb&ude oder mit einem AuRenputz zu gestalten, der mit
einem Farbanstrich zu versehen ist entsprechend dem Farbton des Verblendmauerwerkes des Hauptgeb&udes.
AusschlieBlich bei Endhéusern dirfen die giebelseitigen Au3enwénde der Anbauten und Wintergérten verglast ausgefiihrt werden.
6.2. Die Déacher der Hauptgebdude (Hauptanlagen) in den Teilgebieten Nr. 36 bis 45 sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den
Farbtonen Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken. Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zulassig.
Dabei missen die jeweiligen Reihenh&user und Geb&udezeilen in Material und Farbton eine einheitliche Dacheindeckung aufweisen.
Dieses gilt auch fur giebelseitige Anbauten in den Teilgebieten Nr. 37, 40 und 42 bis 45.
6.3. Als Dachform fur die Hauptgeb&aude sind in allen Teilgebieten nur Satteldacher mit gleichgeneigten und gleichlangen Schenkeln
zulassig.
Die Abwandlung in eine Krippelwalmdachform wird ausgeschlossen.
6.4. Die Neigung der Dacher von Hauptgebauden darf in allen Teilgebieten nur 48°bis 50°betragen.
6.5. In allen Teilgebieten ist bei Baumanahmen, die die Dachgestaltung der vorhandenen zweigeschossigen Hauptgebaude betreffen, die
gegebene Dachneigung zwingend einzuhalten.
6.6. Fir die Bedachung der gartenseitigen Anbauten und Wintergarten sind in den Teilgebieten Nr. 37 bis 45 nur zulassig:
a) lichtdurchléssige Bauelemente mit farblosem Klarglas oder aus vergleichbarem, hellgeténtem Kunststoff oder
b) extensiv begriinte Grasdacher.
6.7. In den Teilgebieten Nr. 37, 40 und 42 bis 45 haben giebelseitige Anbauten, sofern es keine Wintergarten sind, dem Hauptgeb&ude zu
entsprechen in Bezug auf die:
- Firstrichtung
- Dachform als gleichschenkeliges Satteldach
- Dachneigung und Material fiir die Dachgestaltung
- Materialwahl und dem Farbton fiir die Fassadengestaltung der AuRenwande.
Nur in den Teilgebieten Nr. 43 bis 45 sind auch Flachdacher mit abweichendem Material fir die Dacheindeckung der giebelseitigen
Anbauten zulassig.
6.8. Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie in Verbindung mit der
Dacheindeckung ist in allen Teilgebieten zuléssig.
6.9. Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, missen in allen Teilgebieten zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.
6.10. In den Teilgebieten Nr. 36 und 41 sind Balkone auf3erhalb der Giberbaubaren Flache auf der Gartenseite der Hauptgebaude nur in einer

Tiefe von maximal 2,00 m und Breite von maximal 4,00 m zulassig.

V. TEILGEBIETSUBERGREIFENDE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvVO

1) Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB
1.1. GemaéaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 und § 9 a Ziffer 1 Buchstabe a) BauGB wird festgesetzt, dass in Verbindung mit § 4 mit § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht storende Gewerbebetriebe in Form von Fremdwerbeanlagen in Allgemeinen Wohngebieten (WA) im Sinne des § 30 BauGB nicht
zulassig sind.
2) Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Natur und Landschaft

§9 (1) 20 BauGB

In allen WA-Gebieten sind ebenerdige Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und Carports sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

2.1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 84 LBO

3) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§84 (1) 1LBO

3.1. In allen WA-Gebieten sind folgende Regelungen fur die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

a) einzelne Werbeanlagen durfen eine Gréf3e von 1,00 m2 nicht Gberschreiten. Je Leistungsstéatte ist maximal eine Werbeflache von
insgesamt 3,00 m2 zul&ssig.

b) Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder ausgefuhrt werden; Fremdwerbung ist unzuléassig.

c) an Gebéaudeteilen, die der Unterbringung technischer Anlagen dienen, oder an baulichen Nebenanlagen (ausgenommen
Fahnenmasten) sowie an Baumen und Z&unen durfen Werbeanlagen nicht angebracht werden.

d) beleuchtete Werbeanlagen sind indirekt beleuchtet auszufuhren. Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem,
reflektierendem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben und mit Farbenvielfalt sind nicht zuléssig.

4) Gestaltung der nicht iberbauten Grundstticksflach en und Einfriedungen

§84 (1) 3LBO

4.1. Einfriedungen entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur zuléssig als:

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Die Verbindung mit einem Holzlattenzaun oder einem nur
grundstiickseitig vorzusehenden Maschendrahtzaun ist zuléssig,

b) maximal 1,25 m hohe Holzlatten- oder Gitterzaun,

c) maximal 1,25 m hohe Mauern aus Feldsteinen oder Verblendmauerwerk. Eine Verbindung mit Z&aunen ist zulassig.

d) maximal 0,75 m hohem bepflanzten Wall aus Feldsteinen (Friesenwall).

4.2. In den Teilgebieten Nr. 36 bis 41 entlang der StraRen Meddagskamp, Stinnopgangsweg, Vespergang und Fierabendwinkel sind die
siedlungstypischen Rotbuchenhecken zu erhalten. Bei Abgang, auch von Teilen der Hecken, sind Ersatzpflanzungen in gleicher
Geholzart vorzunehmen.

4.3. Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den WA-Gebieten grundsétzlich von Bebauung freizuhalten und géartnerisch zu
gestalten.

4.4. In allen Teilgebieten missen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die Hohe des Sichtschutzes
muss mindestens der Hohe der Millbehélter Gber dem Gelénde entsprechen. Zulassig sind auch immergriine Umpflanzungen.

4.5. Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstiicksflachen Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
0,70 m Uber Gelande zuléssig.

HINWEIS:

1. Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Baufenstern ist der &uRBere Rand der Baugrenze oder
Baulinie mafl3gebend.

2. Falls in der Planzeichnung nicht gesondert festgesetzt (siehe Textziffer 1.4. zu den Il. Festsetzungen fir die Teilgebiete Nr. 5 bis 30) ist
zwischen dem Baufenster und der seitlichen Nachbargrenze geméR § 6 (5) LBO (Landesbauordnung) mindestens ein Abstand von 3,00 m
einzuhalten. Ansonsten gelten die Regelungen des § 6 der LBO.

3. Baumschutz

Bei baulichen Ma3nahmen im Kronen- und Wurzelbereich ortsbildpréagender Baume ist die ,Satzung der Gemeinde Kronshagen zum Schutze
von Landschaftsbestandteilen in der Gemeinde Kronshagen* in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.
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