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Teil B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB, BauNVO
1) Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1

In den reinen Wohngebieten sind die Nutzungen gem. § 3 BauNVO zulassig. Die
Ausnahmen gem § 3 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein
zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen gem. § 4 BauNVO zulassig.
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt, die Ausnahme gem. § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO ist unzulassig.

2) Bauweise § 9 (1) 2 a BauGB, § 23 BauNVO

In allen Teilgebeiten darf gemafl gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Abstandsflache
entsprechend der Planzeichnung (Teil A) fir das jeweilige Flurstlick ausgelegten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) ohne Wahrung der seitlichen Grenzabstande
unterschritten werden.

3) Wohneinheitenbeschrankung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf zwei (2) festgesetzt.

4) GrundstiicksgroRe

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die Mindestgrundstlicksgréfe an den Strallen
Kopperpahler Allee und FulRsteigkoppel auf 500 m?, an der Stral3e Rethbrook fuir
die Reihenhausbebauungen Baufenster 4 -10 auf 200 m? und die Reihenhausbe-
bauung Eichkoppelweg Baufenster 24 - 27 auf 100 m? festgesetzt. Die Festsetzun-
gen der Mindestgrundstticksgrofien orientiert sich im wesentlichen an den vorge-
fundenen Grundstlcksgrofien.

Bei Grundstucken die zum Zeitpunkt des Erlasses des Bebauungsplanes die
zulassige Mindestgrof3e unterschreiten, gilt die MindestgroRe nicht.

Bei diesen Grundstiicken entspricht die vorhandene Grundstiicksgroflie der
MindestgroRe. Der Ausschluss der Teilung ergibt sich aus der stadtebaulichen
Zielsetzung, weitere Verdichtungen auszuschlielen. Aufgrund der bereits
vorhandenen Kleinteiligkeit der besagten Grundstiicke kdme es zwangslaufig zu
weiteren ungewollten baulichen Verdichtungen.

5) Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

5.1

Nebenanlagen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO nur
innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. Ausgenommen sind Stellplatze und
Garagen.
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Die Anzahl der maximal zulassigen Stellplatze und Garagen wird gem. § 12 Abs.6
BauNVO insgesamt je Wohneinheit auf 2 Abstellplatze begrenzt. Abstellplatze sind
hierbei Garagen, Carports und Stellplatze. Garagen, Carports und offene Stellplatze
sind nur zuldssig zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der riickwartigen
Baugrenze.

In allen WR und WA-Gebieten sind ebenerdige Stellplatzflachen und deren Zufahrten
sowie die Zufahrten zu Garagen und Carports in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

5.3
In den Teilgebieten Nr. 35 und 36 sind tberdachte (Carports) und nicht Gberdachte
Stellplatze nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB, § 84 LBO
6) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 84 (1) 1 LBO

6.1 Fassaden
Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanlagen) ist nur zulassig:

a) in den Teilgebieten Kopperpahler Allee und Eichkoppelweg:
— in rotem oder braunem Verblendmauerwerk oder

— mit einem glatten Au3enputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in einem
Farbanstrich, der dem Farbton eines roten Verblendmauerwerks entspricht.

b) in dem Teilgebiet Fusteigkoppel und Rethbrook

- in rotem, braunem oder hellem Verblendmauerwerk oder

- mit einem glatten Auf3enputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in hellem
Farbton oder

- einem Farbanstrich, der dem Farbton eines Verblendmauerwerks entspricht.

c) in dem Teilgebiet PlanstralRe A (ehemalige Gartnerei)
— in hellem Verblendmauerwerk oder

— mit einem hellen AuRenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in hellem
Farbton oder einem Farbanstrich.

d) Doppelhauser

— Das Erscheinungsbild (AuRere Fassadengestaltung, Gebaudeform, Material und
Farbe) der zusammengehorigen Doppelhausscheiben muss einheitlich gestaltet
werden.

6.2 Dachformen

Als Dachform fir die Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind in allen Teilgebieten, falls nicht
gesondert innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) festgesetzt, nur beidseitig
gleich geneigte und mit gleich langen Schenkeln Sattel-, Krippelwalm und Walmdacher
zulassig. Von der Regelung der Dachform ausgenommen sind riickwartige Anbauten an
das Hauptgebaude von bis zu zwei Vollgeschossen und eingeschossige seitliche
Anbauten sowie Gebaude oder Gebaudeteile, die innerhalb eines Baufensters zulassig
sind, in dem eine Dachneigung gesondert festgesetzt ist und die Gebaude einen
Neigungswinkel von unter 10° aufweisen.

Far die Neubauflachen auf dem Gebiet der ehemaligen Gartnerei werden aus gestalte-
rischen Grinden bzw. zur Reduzierung der Verschattung Flachdacher bzw. Pultdacher
(Dachneigung 3 - 20°) festgesetzt.

6.3 Dachmaterialien

Die Dacher der Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen
in den Farbtonen Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken.

Glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
nur Dacher unterhalb eines Neigungswinkels von 30°. Zulassig ist in dem Teilgebiet
Planstrale auch die Dacheindeckung als extensiv begriintes Dach fir die Flach- bzw.
Pultdacher.

6.4 Solarkollektoren und Photovoltaikelemente
Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von
alternativer Energie ist in allen Teilgebieten nur zulassig:

a) in Verbindung mit der Dacheindeckung und mit dem gleichen Neigungswinkel des
Daches,

b) bei Flachdachern als aufgestanderte Elemente die die Dachhaut um nicht mehr als
1 m iberragen und mindestens 1,50 m vom Dachrand entfernt aufgestellt sind,

¢) ausnahmsweise an der Auenfassade.

6.5 Dachaufbauten
Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, missen in allen Teilgebieten zu den seitlichen
Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

7. Werbeanlagen
Folgende Regelungen sind fir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu
beachten:

a) einzelne Werbeanlagen durfen in WR- und WA-Gebieten eine Grofie von 1,00 m?
nicht Uberschreiten. Je Leistungsstatte ist maximal eine (1) Werbeflache von insge-
samt 3,00 m? zulassig.

b) Werbeanlagen durfen in allen Baugebieten nur an der Statte der Leistung als
Hinweisschilder ausgefiihrt werden; Fremdwerbung ist unzulassig.

¢) in WR- und WA-Gebieten durfen an Gebaudeteilen, die der Unterbringung techni-
scher Anlagen dienen, oder an baulichen Nebenanlagen (ausgenommen Fahnen-
masten) sowie an Baumen und Zaunen Werbeanlagen nicht angebracht werden.

d) in allen Baugebieten sind beleuchtete Werbeanlagen indirekt beleuchtet aus-
zufiihren. Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder
bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben und mit Farbenvielfalt sind
nicht zulassig.

Planzeichenerklarung

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Planzeichen Erlauterungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
Gartenbaubetrieb zulassig
WR Reines Wohngebiet

Mal3 der baulichen Nutzung

GR 122m? Grundflache als Hochstmalf?

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Rechtsgrundlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
§§ 1 bis 11 BauNVO)

(§ 4 BauNvO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
§ 16 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -
§§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
1 WO hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
______ — Baugrenze
Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

Mischverkehrsflache

Grunflachen

private Grinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

O,

Erhalt der Hecke
Anpflanzung neuer Baume

Erhalt von GroRbaumen

Sonstige Planzeichen

SD
FD

PD

Darstellungen

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschftsanlagen

Abgrenzung unterschiedliche Art
und unterschiedliches Mal} der
baulichen Nutzung

Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Satteldach

Flachdach

Pultdach

ohne Normcharakter

vorhandene Bebauung

zuklinftig entfallende Bebauung

geplante Bebauung

Flursticksgrenzen vorhanden
Flurstiicksnummern vorhanden

Nummerierung der Baufenster

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck

8) Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen und Einfriedungen
§84 (1) 3LBO

8.1
Einfriedungen entlang den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind nur
zulassig als:

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Die Verbindung
mit einem Holzlattenzaun oder einem nur grundstiickseitig vorzusehenden
Maschendrahtzaun ist zulassig. Die Hohe der Zaune darf 1,25 m nicht
Uberschreiten.

b) maximal 1,25 m hohe Holzlatten- oder Gitterzaun,

¢) maximal 1,25 m hohe Mauern aus Feldsteinen oder Verblendmauerwerk. Eine
Verbindung mit Zaunen ist zulassig.

8.2

Die nicht Uberbauten und verkehrlich genutzten Grundstiicksflachen sind in allen
WR und WA-Gebieten grundsatzlich von Bebauung freizuhalten und gartnerisch
zu gestalten.

8.3

In allen Teilgebieten mussen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem
Sichtschutz umgeben sein. Die Hohe des Sichtschutzes muss mindestens der
Hohe der Mullbehalter Uber dem Geldnde entsprechen. Zulassig sind auch
immergrine Umpflanzungen.

8.4

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstiicksflachen An-
pflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Gber Gelande
zulassig.

HINWEISE:

1. Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. Baufenstern ist der du3ere Rand der
Baugrenze oder der Baulinie mal3gebend.

2. Falls in der Planzeichnung nicht gesondert festgesetzt, ist zwischen
dem Baufenster und der seitlichen Nachbargrenze gemaf § 6 (5) LBO
mindestens ein Abstand von 3,00 m einzuhalten. Ansonsten gelten die
Regelungen des § 6 der LBO.

3. Baumschutz
Bei baulichen MaRnahmen im Kronen- und Wurzelbereich ortsbild-
pragender Baume ist die ,Satzung der Gemeinde Kronshagen zum
Schutze von Landschaftsbestandteilen in der Gemeinde Kronshagen®
in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Satzung der Gemeinde Kronshagen uber den Bebauungsplan Nr. 12 "FuRsteigkoppel”

Der Plangeltungsbereich liegt nordlich des Eichkoppelweges, westlich der Kopperpahler Allee und ostlich der Bahnlinie Kiel/Eckernforde.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Schleswig-Holstein jeweils in der z. Zt. gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Kronshagen vom 25.10.2011 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 fir
das Gebiet "Ful3steigkoppel" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.11.2008
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Kieler
Nachrichten am 24.01.2009 erfolgt. Zur Sicherung der Planung wurde fir das bezeichnete Gebiet
eine Veranderungsspetrre erlassen, die am 25.01.2009 in den Kieler Nachrichten bekannt gemacht
wurde.

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.04.2010 im Rahmen
einer offentlichen Veranstaltung mit Aushang und Erérterung durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurdengem. § 4Abs. 1 i. V. m. § 3 Abs.1 BauGB am 10.05.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bauausschuss hat am 08.07.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 12 mit Begriindung,
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23.08.2010 bis einschlieRlich 27.09.2010
wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr

Dienstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.08.2010
in den Kieler Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kronshagen, den Siegelabdruck Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand am................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den Leiter des Katasteramtes
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.10.2011 geprtift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.
9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr.: 12, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.10.2011 als Satzung beschlossen und
die Begrundung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

Kronshagen, den Siegelabdruck Blrgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kronshagen, den Siegelabdruck Blrgermeister

11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.: 12 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkléarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ..........ccceeeeee... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am...........cccccovevveveennenns in Kraft getreten.

Kronshagen, den Siegelabdruck Burgermeister

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 12

der Gemeinde Kronshagen
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