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SATZUNG DER GEMEINDE KRONSHAGEN, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE, UBER DIE 6. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 FUR DAS GEBIET
"FUSSSTEIGKOPPEL - NAHVERSORGUNGSSTANDORT"™
[
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kronshagen vom 19. Méarz 2026 folgende Satzung lber die 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebaungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiet "FuRsteigkoppel - Nahversorgungsstandort", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
a iR 77 7 7 NN N
TEIL A - PLANZEICHNUNG Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Kronshagen ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) , g wass 7, .
R e s | “ [ PLANZEICHEN. ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zu begriinen. Fiir die Fassadenbegriinung sind ggf. Kletterhilfen anzubringen. Zwischen Wand und
§ 9 BauGB, BauNVO Kletterhilfe bzw. Pflanze ist ein Abstand von mindestens 15 - 20 cm einzuhalten. Der Pflanzabstand 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeir;devertretung Kronshagen r\]/(om 07. November 2023 und am 20.
I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO zueinander hangt von der Pflanzenart ab und ist der Artenliste zu entnehmen. Mérz 2025 erneuert. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.
) 1) Vorhaben- und ErschlieBungsplan
m SESE';ZEEBESSNRC?:PMLIAISSEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB § 12 (3) und (3a)i.V.m § 9 (2) BauGB 6.4 Entlang der Grenze der innerhalb des Sonstigen Sondergebiete festgesetzten Stellplatzanlage zu den 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04. November 2025 durchgefiihrt.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gemalk § angrenzenden Verkehrsflachen ist eine ebenerdige Laubgehdélzhecke mit Heckengehdlzen entsprechend
MARBSTAB 1 :1000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur die der Artenliste im Fachbeitrag (Anlage zur Begriindung) zu pflanzen. 3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES § 16 Abs.5 BauNVO Vorhaben Zuléssig’ zu deren Durchf[jhrung sich der Vorhabentréger im Durchfuhrungsvertrag Verpﬂichtet hat. i. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19. September 2025 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2) Art und MaRB der baulichen Nutzung §9(1) 10 BauGB 4. Die Gemeindevertretung hat am 20. November 2025 den Entwurf der 6. vorhabenbezogener Anderung des
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO §9(1)1BauGB Innerhalb der Flachen der festgesetzten Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzuléssig. Die Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.
2.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -GroRflachiger Einzelhandel / Sichtfelder mussen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe uber Fahrbahnoberkante von standigen
. lS?oh Nahversorgungszentrum- dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Verkauf von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. 5. Der Entwurf der 6. vorhabenbezogener Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
"GroRflachiger" SONSTIGE SONDERGEBIETE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG 11 BauNVO . - g . . . und dem Text (Teil B) und die Begriindung waren in der Zeit vom 10. Dezember 2025 bis einschlieBlich 23. Januar 2026 im
Einze|handge| "GROSSFLACHIGER" EINZELHANDEL- NAHVERSORGUNGSZENTRUM - § Lebensmitteln ur]d Waren des ztag“(_;_he'_’] _Bedarfs (perIOdISCher Bedarf) mit einer maximalen Internet unter www.krpnshaqerj.de/Ieben-vyohnen/bau_fenfwohnen/bauIeitplanunq_nach § 3 Abs. 2 BauG_B veréffe_ntlicht. Dies
- Nahversorgungszentrum - Gesamtverkaufsflache von 1.800 m2. Zuléssig sind nur wurde durch Abdruck in den Kieler Nachrichten ortsliblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass
A Stell h shrend der Veroffentlich jed lektronisch, schriftlich od Niederschrift geltend ht
, . . ; a) ein Vollsortiment-Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.600 m?, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Wsrduenngzgmr:;,wa rend der Yerotientlichuing von jedermann eleictonisch, SChrifich oder zur Tledersehrilt getiend gemac
GR 2.600 m MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBAREN GRUNDFLACHE § 16+19 BauNvVO . " . . " §9 (4)BauGB, § 86 LBO Als erleichterte Zugangsmaoglichkeit lag der Planentwurf mit Begriindung zuséatzlich wahrend der Dauer der Veroffentlichung
364 b) weitere ergdnzende Nahversorgungsangebote (Shops) mit einer maximalen Verkaufsflache von 200 im Rathaus der Gemeinde Kronshagen wihrend der folgenden Zeiten fiir jedermann zur Einsicht aus: Montag, Dienstag und
m? und Flachen fur Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie 8) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen Freitag: 8.30 Uhr - 12.00 Uhr, Donnerstag: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr - 18:00 Uhr. Zusétzlich ist der Inhalt dieser
- Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (iber den digitalen Atlas Nord des Landes
4}1750“”"'“ MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS § 16+18 BauNvO c) die zugeordneten Einrichtungen fir die Lagerhaltung, fir die Verwaltung und Unterhaltung des S8 1180 Schleswig-Holstein www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung zugénglich.
IN METERN UBER NHN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE) Einzelhandelsbetriebes. 8.1 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude nur
e . . . - I . . zulassig in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk. . " ) N . . " o
" ; . y Fir die Einrichtungen nach Textziffer 2.1 a) bis c) ist dabei eine rdumliche Trennung nicht erforderlich. 6. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
% GH8,00m '\Dﬂéé Ill;/léAé_cE;éESECB:(L)JSI’DéE;-IECI)QI-}IIEGIl':lul\gESTB%RDNEHgER DER HOHE § 16+18 BaulVO Fir die nicht zur Stellplatzanlage ausgerichteten Fassaden ist fiir Teilflichen der Fassaden bis zu einem BauGB mit Schreiben vom 09. Dezember 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2.2 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Grofflachiger Einzelhandel / maximalen Flachenanteil der Fassadenflaichen von 30% eine abweichende Gestaltung zulassig. Der
Nahversorgungszentrum- darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zuldssige Grundflache festgesetzte prozentuale Anteil gilt je Gesamtansichtsflache der jeweiligen Fassade.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 16+20 BauNVO i 5 5
xvi § a durch ‘?','e Grundfiachen der IAnIagen n.ach § _19 Abs.. 4 S?tz 1 BauNvO (Stellp.l-atze "und Zufahrten, Fir untergeordnete Fassadenelemente sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Wegeflachen, Zufahrt zur Anlieferung) bis zu einer maximal Uberbaubaren Grundstucksflache von 5.000
m? liberschritten werden. 8.2 Im gesamten Plangebiet sind fiir die Gestaltung der Auflenfassaden glanzende Oberflichenmaterialien Kronshagen, den . . ... ..o
317 (o] OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVO . , ; . . - . und Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zuldssig. Ausnahmen sind zulassig fur untergeordnete Siegel Biirgermeister
2.3 Das im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Grof¥flachiger Einzelhandel / Fassadenelemente
Vollsortiment-Lebensmittelmarkt- festgesetzte Mal fiir die maximal tberbaubare Grundstiicksflache gilt '
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNVvO fir die Summe der baulichen Anlagen innerhalb des festgesetzten Baufeldes. 8.3 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) sind die Dacher der Hauptgebaude als Flachdacher 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Die Baugrenzen des festgesetzten Baufeldes dulrfen ausschliefllich nach Sidosten durch auszubilden und mit einem Griindach einzudecken. Gebaude, mit Stand vom 01. Januar 2026 in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
Uberdachungen (Vordacher) bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m iiberschritten werden.
== BAUGRENZE § 23 BauNVO 8.4 Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ist ausschlieRlich
2.4 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die auf den Dachflachen und an den Fassaden der Hauptgebaude zulassig.
221 ) nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Auf Dachflaichen der Hauptgebdude missen die Solaranlagen zu den seitlichen Réndern der
s JAeN . L e
Gemeinde Kronshagen 226 . . . . . . Slegel Offentl. best. Verm. -Ing.
A S - nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig. 8.5 Im gesamten Plangebiet mlssen sonstige technische Anlagen auf den Dachflachen der Hauptgebaude
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB . . ] . o zu den seitlichen Randern der Hauptdacher einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten.
2.5 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und )
; ; ; Acai ; . . L . 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. "1 sowie Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zuldssig (Betriebe des 8.6 Im gesamten Plangebiet sind Kleinwindkraftanlagen unzuléssig. Belange am 19. Marz 2026 geprift, Das Ergebnis wurde mitgeteilt
; " Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).
208 OFFENTLICHE PARKFLACHE _ . ) ) ) . | o ot dirfen ) W | o i} .
Ferienwohnungen in Gestalt von Gebauden oder Rdumen gemaR § 13a Satz 1 BauNVO als sonstige 8.7 Im gesamten Plangebiet dirfen die Oberkanten von Werbeanlagen, die mit den Gebéuden fest 9. Die Gemeindevertretung hat die 6. vorhabenbezogener Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
481 Gewerbebetriebe i.S.v. § 4 Abs. Nr. 2 BauNVO sowie gemall § 13a Satz 2 BauNVO als Betriebe des verbunden sind, die Traufhéhe bzw. Attika der Geb&ude nicht Gberschreiten. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19. Marz 2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
BUS E-LADESTATION Beherbergungsgewerbes i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO Beschluss gebilligt.
nicht zulassig. 8.8 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) ist maximal eine freistehende Werbeanlage
als Werbetafel mit einer maximalen EinzelgréRe von 7,5 m? fur die Ansichtsflache und einer maximalen
185 VERKEHRSGRUN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 2.6 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Hohe von 5,50 m zulassig.
33 maximal zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Bezugspunkt firr die festgesetzte Hohe der Werbeanlage ist die Hohe der Mittelachse der 6ffentlichen
§> (Stellplatz? und Z}Jfahrten, Wegeflachen) bis zu einer maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache von oder privaten Verkehrsflache im Bereich des Aufstellortes. Kronshagen, den . .............. G S C
) 2.500 m? Uberschritten werden. Siegel Birgermeister
34 PRIVATE VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB . . .
) ] ) o ] ) . . ] 8.9 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) sind entlang der Kopperpahler Allee
316 2.7 E?.as im allgemeinen Wghngeblet festglesetzte Mal fir die maximal Gberbaubare Grundstlicksflache gilt maximal drei freistehende Fahnenmasten als Werbetrager zulassig.
21 ¢ < fur die Summe der baulichen Anlagen innerhalb des festgesetzten Baufeldes. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
A ist bekannt hen.
2 FUSSGANGERBEREICH . . . . 8.10Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. s} peKanm #tmachen
N 3) Bauweise, Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
4 o §9 (1) 2 und 2a BauGB, § 22 (4) BauNvO 8.11Fremdwerbung ist im gesamten Plangebiet unzulassig.
9. 207 v EINFAHRT § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 3.1 Fir das festgesetzte Sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
"0(, _____ BauNVO festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Flache dirfen Geb&ude auch mit 9) Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen
2, Gebaudelangen ber 50,0 m errichtet werden. §86(1)5+6LBO
% XVl - ‘_ l Kronshagen, den .. ............. oo
‘1/,0 g GR 750 m? 16,39 ‘ -= EINFAHRTSBEREICH § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 3.2 Entlang der westlich und siidlich gelegenen Grundstiicksgrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen 9.1 Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflachen, die Stellplatze innerhalb der festgesetzten Siegel Biirgermeister
e Gomatiun Kronehamn ™ ' Y 1837 B3 sowie der norddstlichen Grundstiicksgrenze zum festgesetzten allgemeinen Wohngebiet darf Stellplatzanlagen sowie die sonstigen versiegelten Wege- und Platzflachen mit Gittersteinen bzw.
= Fure / o6 o 45 i . . i o Pflastersteinen mit grolem Fugenanteil oder mit Versickerungspflaster in wasser- und luftdurchlassiger
244 @ - & o / 638 A A 44 O VERSORGUNGSANLAGEN - ELEKTRIZITAT - § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB - innerhalb (_:_ier Uberbanar_en Flache nac_h Mafigabe der getrOﬁenen_ Festsetzungen die Selt“Ch?n Bauweise herzustellen. 11. Der Beschluss der 6. vorhabenbezogener Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung sowie
7~ £ . ) PSS N> Grenzabstande der Gebaude unterschritten und ohne Wahrung eines Grenzabstandes an die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
. 16,29 o0 seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut sowie . . . .. .. - . . . Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang an den
] SO . . & 43 i i 9 9 9.2 Im festgesetz"ten AIIgeme{nep Wohngebiet sind Standorte fgr Mullbehglter nur in baulicher Verb|n.<.1unlg Bekanntmachungstafeln vom . . . . . ... ........... bis ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
QroBfIach|ger . P 450 . UMQRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB - im Verlauf der festgesetzten privaten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,FuBweg“ eine mit den Geb&uden und Einfriedungen vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zuléssig Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
) . hEInzeIhandelu § 16,52 o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG Sichtschutzwand mit einer maximalen Hohe von 2,25 m, gemessen von der tatsachlichen Hohe der ist auch die Umpﬂanzung mit einer Laubholzhecke. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpﬂanzungen ébtwagugg einschlie@lic}:jh del’lt Si((:jh ergebznden ngCh'[ISEfC|)|"geI"11 (§d.215 ﬁbs. ..ZhBaUCZB‘l) Bsovg; E:]Uf di? M('jglich(lj(eit,
264 i a & angrenzenden privaten Verkehrsflache, entiang der Grundstiicksgrenze errichtet werden. muss mindestens der Hohe der Millbehalter uber dem Geléinde entsprechen. At die Rechianitkingen des § 4 Abs. 3 GO warde sbenfals hingewissen. Die Satzang st M &M - - oo
/" GR2.600 m? ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB , L _ . in Kraft getreten.
_',/ 'a / 3.3 Sofern sich durch die Umsetzung der Bebauung in den Baufeldern des festgesetzten Sonstigen 9.3 Im feStgesetZten A”gemelnen WOhngeblet ist die Gestaltung der Unbebauten, nicht durch ZuIaSS|ge
449 P————— Sondergebietes eine Uberschneidung von Abstandsflachen mit der nordéstlich gelegenen Bebauung hochbauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze versiegelten Grundstiicksflachen in Form
40 I 7St | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ergibt, so wird dies durch die vorliegende von Schotter- und Kiesflachen (Schottergarten) sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenzonen
db | - Planung zugelassen. unzulassig.
,§2 F-———=- 1 Zugelassen wird ebenfalls, dass die Abstandsflaichen der bestehenden Bebauung innerhalb des 10) Hinweise Kronshagen. den
1 M : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB festgesetzten allgemeinen Wohngebietes die geplante Bebauung innerhalb des Sonstigen _ _ 9o QO v Siegel Birgermeister
39 I a Sondergebietes iiberdecken. 10.1 Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:
F-=---- 1 ] :
| FSt : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR FAHRRADER § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB 4) Hohe der baulichen Anlagen Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der
38 L a §9(2) BauGB, § 16 + 18 BauNvVO oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
m————- 1 4.1 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -GroRflachiger Einzelhandel / den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
| EKW : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR EINKAUFSWAGEN § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Nahversorgungszentrum- darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgebaude die in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
I a der Planzeichnung fir das Baufeld festgesetzte Hoéhe (iber NHN (Normal-Héhen-Null) nicht Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz
Uiberschreiten. 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
15,86 _ Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER) 4.2 Die in der Planzeichnung Teil A fiir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten maximal zulassigen Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Gemarkung Kronshagon 15,8659 Gemarkung Kronshagen Gebéudehdhen der Hauptgebdude sind auf die tatséchliche Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
A 587 s i 5 5he qi 5 Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
12 » VORHANDENES GEBAUDE bezogen, gemessen von der Oberkante. Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. g
15,86
346 Y, 4.3 Die festgesetzten Gebdudehodhe innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes dirfen durch 10.2 Unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich das Griindenkmal (Stadtraum)
\ } Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 0,50 m und durch Abgas- und .Kopperpahler Allee" mit der ONR 45566. Die Kulturdenkmal Kopperpahler Allee steht aus besonderen M S ;
FLURSTUCKSGRENZE Liftungsschornsteine sowie sonstige technische Anlagen um maximal 1,50 m {berschritten werden. geschichtlichen und stadtebaulichen Werten nach dem ,Ipsa-Llege* Prinzip bereits v9l|umféng|ich unter ; - » 6Tv6rha5éhbez'ogene
Denkmalschutz. Veranderungen an Kulturdenkmalen sowie Veranderungen im 2 A i 3%
5) Stellplitze und Garagen Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen die in der Lage sind, den Eindruck eines nderung des
18 230 FLURSTUCKSNUMMER §9 (1) 4 +22 BauGB, § 12, 14 + 23 Abs. 5 BauNVO Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen, sind gemaR § 12 DSchG SH denkmalrechtlich ’Bel?a/ungsplanes Nr 14:1
5.1 Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und genehmigungspflichtig. '
330 innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen als offene Stellplatze zuldssig. Garagen und Uberdachte Im Bereich von denkmalgeschitzten Alleen bzw. Einzelbdumen ist Folgendes zu beachten: Es ist die
FLURGRENZE Stellplatze sind unzuléssig. Hinzuziehung eines Sachversténdigen fiir Baumpflege erforderlich - sowohl in bauvorbereitender als
auch in baubegleitender Hinsicht. Betroffene bzw. angrenzende Allee- oder Einzelbdume sind in
\\cz-'z’ i 5.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) sind Abstellflachen fur Einkaufswagen nur Absprache mit dem Sachverstandigen durch SchutzmaRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.
*V' |I| BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage Unabhangig davon sind die DIN 18920 und die ZTV-Baumpflege mafl3gebend.
q~§° 237 sowie der hierfiir festgesetzten Flachen als berdachte und dreiseitig geschlossene Anlagen zulassig.
Q}Q 114 - 10.3 Zum langfristigen Schutz sowohl des Baumbestandes als auch dessen erforderlicher Erganzung wird
OQQ PO SICHTDREIECK 6) Griinordnerische Festsetzungen auf die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
& L._._. >~ §9(1)15,89(1)20,§9 (1) 25a + b BauGB BaumaRnahmen", der RAS-LG4, ,Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung,
12 6.1 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten B&dume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® und der ZTV-Baumpflege
110 @ VORHANDENE BAUME der Baume sind angemessene Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenliste im Fachbeitrag (Anlage ,,Zusatzllfzhe Techr.nsche Vertragsbedmgungen und Richtlinien fir Baumpflege" verwiesen, die bei der
zur Begriindung) in der der BdB Pflanzqualitat ,Hochstamm- Solitér, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 Bauausflihrung zwingend zu beachten sind.
392 O cm vorzunehmen. o _ _ i . _
108 9 HOHENPUNKT UBER NHN 10.4 Die im naturschutzfachlichen Beitrag (Anlage zur Begriindung) im Kapitel 7.2.4 ,MaRnahmen zur
238 ‘ 6.2 Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel / Dienstleistungen Minderung und Vermeidung" beschriebenen Maltnahmen sind zwingend zu beachten und umzusetzen. o
-Versorgungszentrum- festgesetzten Stellplatzflaiche ist zu deren Gliederung je angefangene 12 o o . _ o
106 Stellplatze mindestens ein Laubbaum als Hochstamm entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die 10.5 glzjr'j&ﬁgtstﬁiaciirgtugnfm%‘z grgfrfbnsB;:luLvlgéscshl-rllﬂheann:ael’:“vtg]revgrrsdérl:I?St?vc\?c(ij:rg:’(:tlwtrlgzgir::]§ei?1irLr?aoc hSdHiedszrr. 6. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
Baume sind als Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, : ) ! . e .
S Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: Artenliste im Fachbeitrag als Anlage zur Satzgngh egalstseg'enb Znter de_g . Le)_(ttzil(ffern 7‘1h §bIZ4 8A:k3) agf?_gghgzn c?tnllghen GBIadlt‘)V%rSCE_”ﬂen DES BEBAUUNGSPLAN ES NR' 1 4
- zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nac S. mit einer Geldbul3e bis zu
104 Begrundung) 500.000 Euro geahndet werden. DER G EM EI N DE KRO NSHAG E N
Z Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? bei
einer Mindestgrofe flr die offene Vegetationsflache von 4,0 m* m herzustellen. Die offene 10.6 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird ¥
: o . . . : ’ BLUCHERPLATZ 9a
Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern. (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Aligemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils GUNTRAM BLANK 24105 KIEL
“ geltenden Fassung) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Kronshagen eingesehen werden. ® ARCHITEKTURBURO
6.3 Die Sichtschutzwand entlang der festgesetzten privaten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung L FUR STADTPLANUNG Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
347 o ,FuBweg“ ist mit Rankpflanzen gemaR der Artenliste im Fachbeitrag (Anlage zur Begriindung) dauerhaft e E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de




