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RECHTSGRUNDLAGEN UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die vorliegende 5. Anderung und Erganzungen des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 14 der
Gemeinde Kronshagen fur das Gebiet ,FuBsteigkoppel® wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fiur Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen
aufgestellt.

Das zu Uberplanende Gebiet gehért zum bebauten Innenbereich der Gemeinde. Die Planung
dient als MaRnahme der Innenentwicklung. Daher sieht die Gemeinde hier die
Voraussetzungen erflllt, um den zu erarbeitenden Bebauungsplan nach den
verfahrensleitenden Regelungen gemafl § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Da die im B-Plan festzusetzende Gréfle der
Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO wesentlich geringer als 20.000 m? ist, steht auch dies der
Anwendung des § 13a nicht entgegen.

AuRerdem ermdglicht die Planung keine Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeit
unterliegen und auch bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Demgemafl hat eine Umweltpriifung nicht zu
erfolgen. Weiterhin erfordern die Vorschriften nicht die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
einer zusammenfassenden Erklarung.

Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 entwickeln sich
entsprechend § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des rechtsgiltigen
Flachennutzungsplanes, der am 21. Juni 2012 in Kraft getreten ist und fur das Baugebiet im
Planbereich eine Wohnbauflache (W) darstellt.

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das derzeit durch einen Gewerbebetrieb genutzte und bebaute Plangebiet liegt inmitten von
seit mehreren Jahrzehnten bebauten Wohngebieten.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kronshagen wurde am 7. September 2000 von der
Gemeindevertretung festgestellt. Die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung
entsprechen ebenfalls den Darstellungen des Landschaftsplanes. Zurzeit wird dieser Plan
Uberarbeitet.

Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 14

wurde am 31. Januar 2013 von dem zum damaligen Zeitpunkt als Ausschuss flir Bauwesen
und Wirtschaft bezeichneten Ausschuss gefasst und ortsiblich bekannt gemacht.
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Auf die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frilhzeitige Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemafR § 13ai. V. m. § 13 BauGB verzichtet.

Der neu bezeichnete bzw. umbenannte Ausschuss fur Bauwesen, Wirtschaft und
Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 15. August 2013 den Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i. V. m.
§ 4 (2) BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung
zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind. Die Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 9. September bis einschlieBlich 11. Oktober 2013. Die von der Planung berthrten
Behorden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27. August 2013 an der
Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18. Méarz 2014 abschlieRend Uber die
eingegangenen Anregungen beraten. In gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss
gefasst und die Begrindung durch Beschluss gebilligt. Nach der erfolgten ortstblichen
Bekanntmachung wurde die Satzung in Kraft gesetzt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Abschnitt der Kopperpahler Aliee, nahe der Kreuzung
mit der Eckernforder Strale.

UBERSICHTSPLAN

Das etwa 2.060 m? groRe Plangebiet umfasst die riickwartig gelegenen Flursticke 18, 146

(Betriebsgrundsticke) und 445 (Wegeparzelle). Erschlossen wird es von der Kopperpahler
Allee.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Planungsziel der Gemeinde ist die Aufnahme des derzeitigen § 34 BauGB-Bereiches in die
Struktur des bestehenden Bebauungsplanes zur Ordnung, Sicherung und st&dtebaulichen
Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 3 und 6 Nr. 4 und 5 BauGB.

Das Gebiet des Grundsticks Kopperpahler Allee 163a (Flursticke 18 u. 146) ist derzeit
mangels Integration in einen Bebauungsplan als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen,
so dass hier das Einfugungsgebot gilt. Das Grundstick ist umschlossen von qualifizierten
Bebauungsplanen, so dass hier eine stadtebau-planerische Regelungsliicke besteht.

Der Mafstab fur das Einfiigungsgebot ist objektiv schwer ermittelbar. Da fur das Plangebiet
bisher kein Bebauungsplan besteht, ware in den nachsten Jahren auf der Grundlage des § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) eine
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deutliche Veranderung des Ortshildes oder auch eine Verdichtung durch Zulassung von
Bauvorhaben auf Grund des Einfligungsgebotes zu erwarten. Im unbeplanten Innenbereich tritt
das Einflgungserfordernis an die Stelle eines qualifizierten Bebauungsplanes, gleichwohl es
keinen gleichwertigen Planersatz darstellt.

Ein Vorhaben ist im unbeplanten Innenbereich nur dann zulassig, wenn es sich in die Eigenart
der vorhandenen Bebauung einfugt. Demnach ist ein Bauvorhaben zwingend zulassig, soweit
es sich nach Art, MaR, Bauweise und Uberbaubarer Grundstlcksflache in die n&here
Umgebung einfugt. Bei der Beurteilung des Einfugens sind keine normativen Werte zu
berlicksichtigen, es gilt allein das subjektive Gefuhl des Einfigens nach der optischen
Wahrnehmung. Daraus folgt, dass weder Grundflachenzahl, Gebaudegrundflache in m? sowie
Gebaudehdhe in Metern relevant sind, sondern nur die optische Wahrnehmung, wie z. B. die
Geschossigkeit entscheidungserheblich ist. Aus diesem bundesgesetzlich gewollten Vorgehen
ergibt sich, dass fUr Bauherren und Genehmigungsbehérde keine detailliert verbindlichen
Vorgaben bestehen und die jeweils geltenden optischen Rahmen, z. B. hinsichtlich der
Baumasse voll ausgeschopft werden kénnen.

Im raumlichen Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes sind fur die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens dagegen ausschlielllich dessen
Festsetzungen mafRgebend.

Die Gemeinde hat sich fur die Aufstellung eines ,qualifizierten” Bebauungsplanes entschlossen,
um das Risiko fur Stdrfaktoren in Bezug auf z. B. Nutzung und Gestaltung maoglichst
auszuschlieRen. Ein derartiger Plan enthalt nach § 30 Abs. 1 BauGB folgende
Mindestfestsetzungen:

- zur Art der baulichen Nutzung

- zum MaR der baulichen Nutzung

- zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster/Baufelder)
- zu den ortlichen Verkehrsflachen

Neben diesen Mindestfestsetzungen werden weitere Festsetzungen wie z. B. zur Bauweise,
Gebaudestellung, Gebaudehdhen sowie zu Stellplatz- und Nebenanlagen wie auch ortlichen
Bauvorschriften getroffen um dem wichtigen Ziel der Bewahrung des Ortsbildes zu
entsprechen. Die Festsetzungsmaoglichkeiten eines ,einfachen* Bebauungsplanes nach § 30
Abs. 3 BauGB kénnen diesem Planungsziel nicht in dem erforderlichen Umfang gerecht
werden, da seine Festsetzungsinhalte nicht z. B. alle der vier Mindestfestsetzungen nach Abs.
1 umfassen. Gegenwartig wird das Gesamtgrundstiick gewerblich durch einen Geristbau- und
Leiterbetrieb genutzt. Die Fléche ist zum gré3ten Teil versiegelt.

Fur das Baugrundstick Kopperpahler Allee 161 liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Reihenhauses mit 6 Reihenhausscheiben vor.
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Die Erschlieung soll wie derzeit gegeben Uber die Stichstrale von der Kopperpahler Allee aus
erfolgen.

Die Umgebung des Gebietes wird gepragt durch Einzelhduser unterschiedlicher GroRe im
Bereich Kopperpahler Allee sowie im Nordosten durch Reihenhduser mit bis zu 9
Reihenhausscheiben in zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss.

Es ist vorgesehen die vorhandene Bebauungs- und Siedlungsstruktur in diesem Ortsteil zu
erhalten ohne dabei moderate gebietsvertragliche Veranderungen auszuschlieRen. Es besteht
daher ein  Planungserfordernis. Unter  Berlicksichtigung einer  anstehenden
bauordnungsrechtlichen Entscheidung ist es sinnvoll und erforderlich, das Grundstiick in die
stadtebau-planerische Struktur des Bebauungsplanes Nr. 14, FuRsteigkoppel, aufzunehmen.
Dieses erfolgt mittels der 5. Anderung (ber eine Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14.

Fir das Gebiet um die StraRe ,Waidmannsruh” im Eckbereich zwischen Eckernférder Strale
und Kopperpahler Allee stellt die mit der vorliegenden Planung vorbereitete Wohnbebauung
dabej den sudiichen bzw. sidwestlichen Abschluss der baulichen Entwicklung dar.

Die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsbildes sind im Sinne der Inhalte der § 1 Abs. 3 und
§ 6 Nr. 4 und 5 BauGB bedeutsame Teile der stadtebaulichen Konzeption fiir diesen Ortsteil
von Kronshagen. Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll erreicht werden,
dass bereits eingetretene Stérungen des Ortsbildes sich nicht weiter fortsetzen.

Bebauungsplan Nr. 14
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Der Bebauungsplan Nr. 14 fur das Gebiet ,Fuf3steigkoppel“ wurde bereits in den sechziger
Jahren des vorigen Jahrhunderts erstelit und erlangte Rechtskraft am 12. Dezember 1969.

Der B-Plan erfuhr in den darauffolgenden Jahren vier Anderungen. Das vorliegende Plangebiet
der 5. Anderung wurde dabei durch die 3. Anderung des B-14 (in Kraft getreten am 10.06.2009)
insoweit betroffen, dass in diesem Plan bereits die Wegeparzelle (Flurstick 445) mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet wurde.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Welche Festsetzungen
in einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen, ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB. Auf der Grundlage dieser gesetzlichen Regelung erméglicht die Gemeinde anhand
geeigneter textlicher Festsetzungen die Installation, Nutzung und Speicherung von
Solarenergie.
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Die Festsetzungen zum Klimaschutz erfolgen u. a. aus stadtebaulichen Grunden auf der
Grundlage des § 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB, wonach der allgemeine Klimaschutz als Zielvorgabe
aufgenommen wurde.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 14 wird geandert und um die Flurstiicke 18 und 146
erweitert.

Planausschnitt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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41.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Gegebenheiten der Umgebung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt

Die allgemeine Zweckbestimmung der Allgemeinen Wohngebiete ist es, vorwiegend dem
Wohnen zu dienen. Wohngebaude sind die Hauptnutzungsarten. Dartber hinaus sind als
Nebennutzungsarten solche Nutzungsarten allgemein zulassig, die der Versorgung des
Gebietes dienen. Sie dienen somit der Infrastruktur der Gebiete. Der Katalog der allgemein
zulassigen Nutzungsarten wird eingeschrankt durch die allgemeine Voraussetzung der
Gebietsvertraglichkeit und die allgemeinen Voraussetzungen gemal § 15 BauNVO fur die
Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen im Einzelfall.

Demgemal sind Anlagen, Einrichtungen oder auch Nutzungen im Einzelfall unzuléssig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen
ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt
werden.

Die Anwendung dieser Regelung hat nach den stadtebaulichen Zielen und Grundséatzen des §
1 Abs. 5 des Baugesetzbuches zu erfolgen.

AuRerdem enthalt der § 4 Abs. 3 BauNVO einen Katalog von ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen. Die neben der Wohnnutzung zulassigen Nutzungsarten sind dem Wohnen
untergeordnet, weil die Gebiete diesem ,vorwiegend* dienen. Ferner hat der Begriff die
qualitative Bedeutung, dass die Wohnnutzung als Hauptnutzung gegenuber allen
Nutzungsarten Ricksichtnahme verlangt. Dieses kommt in der Auswahl der anderen
zulassigen Nutzungsarten zum Ausdruck. Die der Gebietsversorgung dienenden Betriebe und
Betreuungseinrichtungen im Plangebiet werden erfahrungsgemafl auch von Kunden auf3erhalb
des Versorgungsgebietes in Anspruch genommen. Nicht stérende Gewerbebetriebe mussen
dabei nicht nur der Bedarfsdeckung ,ihres® Gebietes dienen. Entscheidend ist dabei neben
dem eventuellen Storfaktor, der das Wohnen nicht beeintrachtigen darf, u. a. auch die Groie,
das Betriebskonzept und die Beschaffenheit der Anlagen bzw. Einrichtungen.

Angemerkt wird in diesem Zusammenhang, dass die Wohnnutzung als Hauptnutzung
gegenuber allen anderen Nutzungsarten Rucksichtnahme verlangt. Der Planungsaspekt einer
gegenseitigen Gebietsvertraglichkeit ist in einem erforderlichen Umfang zu bewerten.

Ausgeschlossen werden im Plangebiet die nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Betriecbe oder Anlagen, wie L&den, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fur Verwaltungen, da sie u. a. auf Grund ihres zu erwartenden Flachenbedarfs und
Immissionen das zu bewahrende Ortsbild nachhaltig negativ beeintrachtigen und sich auch
storend auf die Nachbarschaft auswirken kénnten.

Differenziert festgelegt wird ebenfalls, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet Gewerbebetriebe
in Form von Fremdwerbeanlagen nicht zulassig sind. Die Rechtsgrundlage hierfur ist die im
Mai 2008 in Kraft getretene Satzung der Gemeinde Kronshagen tber den Bebauungsplan Nr. 1
~Werbeanlagen Kronshagen* Uber besondere bauliche Anforderungen an die Zulassigkeit in
den nach BauNVO unterschiedlichen Arten der Baugebiete, Standorte, Anbringung und die
aullere Gestaltung von Werbeanlagen. Diese Regelungen sind als textliche Festsetzungen
unter der Ziffer 1.6 Bestandteil dieses Bebauungsplanes. AuBerdem wird die Zulassigkeit von
Werbeanlagen innerhalb von WA-Gebieten durch die Regelungen der Landesbauordnung
(LBO) in dem § 11 Abs. 4 bestimmt.

Das zukdnftige MaBR der baulichen Nutzung wird zu Gunsten einer eindeutigen
Bestimmbarkeit nicht nach dem Verhaltnis zur GrundsticksgréBe durch die Grund- und
Geschossflachenzahl, sondern als absolute Grofle bzw. maximaler Wert in Quadratmetern
(GR bzw. GF in m?) festgesetzt. Dadurch kann u. a. die Bebaubarkeit des Grundstickes besser
zu Gunsten des Ortsbildes feingesteuert werden und eine stadtebaulich vertragliche Einfugung
des zukiinftigen Baukérpers in die umgebende Bebauung erreicht werden.

Der mogliche Versiegelungsgrad wird gegentber der bisher anzuwendenden Regelung Uber

die Bebaubarkeit der Grundstiicke gemaf § 34 BauGB durch die vorgesehenen Festsetzungen
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14 deutlich reduziert.
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4.2,

43.

44.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich wesentlich oder auch erheblich auf die vorhandenen
Schutzgiter einschliel3lich der Lebensrdume von Flora und Fauna auswirken kénnten, werden
durch diese Bauleitplanung nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen nicht vorbereitet.

Bauweise und Baugrenzen

Die Festsetzung der Baugrenzen und somit der Gberbaubaren Flache (Baufeld) erfolgte nicht
willkOrlich sondern bewusst. Hierbei wurde die Situation des Grundstickes mittels
Ortsbegehungen und Analyse von Fotos und Luftbildern betrachtet. Entsprechende Kriterien fur
die Festsetzungen waren u. a.: GroRe, Breite und Lange der Grundstucke, Gelandeformen und
siedlungsgeschichtliche Entwicklung der umliegenden Bebauung.

Die Festsetzung der itberbaubaren Flachen ist vorrangig ausgerichtet nach dem Planungsziel
der Erhaltung des Erscheinungsbildes der vorhandenen bauhistorischen Siedlungsstruktur.
Daher ist als Bauweise zwingend eine Hausgruppe zu errichten.

Die nunmehr vorgenommene Festsetzung der uUberbaubaren Flachen bedeutet keinen
zusitzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, der AusgleichsmafRnahmen nach sich ziehen
wirde. Eine Uber das bisher zulassige Mal} hinausgehende zuséatzliche Bodenversiegelung
erfolgt also nicht.

Nach Umsetzung des bisher vorhandenen Gewerbebetriebes ist aufgrund der getroffenen
Festsetzungen klar, dass der Versiegelungsgrad sich zukunftig deutlich verringern wird.

Hohe der baulichen Anlagen

Um das vorhandene charakteristische Orisbild zu bewahren, wird die Gebdudehdhe des
Hauptgebaudes auf maximal 10,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die Oberkante des
Erdgeschoss-FertigfuBboden vorgegeben. Die Gebaudehdhen sind am baulichen Bestand
der Umgebung orientiert.

Die Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens als Bezugspunkt fur die Héhenentwicklung des
Gebaudes darf eine Hohe von 17,00 m Uber NN (Normal Null) nicht Uberschreiten. Die
Festlegung der Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens tber NN erfolgt auf Grundlage einer
konkreten Hoéheneinmessung der bestehenden Gelandeoberflache vor Ort. Die vorhandene
maximale Geldndehdhe des bebaubaren Grundstiicks betragt etwa 16,80 m Gber NN, die der
Kopperpahler Allee im Zufahrtsbereich 18,30 ber NN.

Hiermit wird sichergestellt, dass keine UbermaRig hohen, gemal LBO sonst zuldssigen
Sockelgeschosse entstehen und die geplante Bebauung sich insgesamt in den Mafistab der
umgebenden Bebauung einfugt.

Die Zahl der Geschosse wird auf hochstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

Gestaltung

Das allgemeine Ortsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen gepragt durch Wohngebiete.
Die gestalterischen Festsetzungen sollen dazu beitragen, das vorherrschende ortstypische und
in der Zwischenzeit in gewissem Mafl auch historisch begrindete Erscheinungsbild der
Baugebiete zu bewahren. Pragend ist die Gestaltung der Fassaden mit einem
Verblendmauerwerk in rotem bis braunem Farbton.

Wie bei der Fassadengestaltung werden auch Dachformen und deren Dachneigung nach
den Gegebenheiten der jeweiligen Baugebiete und ihrer Lage sowie auch dem vorhandenen
Gebaudetyp festgesetzt und sollen ebenfalls dazu beitragen, den Gebietscharakter und das
Ortsbild zu bewahren. Die Eindeckung der Dacher von Hauptgebauden hat mit nicht
glanzenden oder glasierten Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben Rot, Braun oder
Anthrazit zu erfolgen.

Der Ausschluss glanzender Materialien erfolgt zum Einen wegen ortsuntypischer Art und zum
Anderen um mogliche Sonnenlichtreflektionen zu vermeiden, die stérend fur
Nachbargrundstiicke sein kénnen.

Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie ist bei der
Gestaltung von Dachern allgemein und bei der Fassadengestaltung ausnahmsweise zulassig.
Bei der Fassadengestaltung, wie auch bei der Dachgestaltung, ist auch bei einer derartigen
Baumalinahme der Einklang mit dem Orisbild zu beachten.

Naturgemafs wirken Dachaufbauten sehr stark auf das Ortsbild ein. Dementsprechend soliten
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4.5.

4.6.

4.7.

Aufbauten, wie z. B. Gauben gestalterisch dem Gebaude und seiner Dachform entsprechen
und demgemaf wird ihre Gestaltung textlich im Grundsatz geregelt.

Die Regelungen der im Jahr 2008 in Kraft getretenen Satzung der Gemeinde Kronshagen tber
den Bebauungsplan Nr. 1  Werbeanlagen Kronshagen® (ber besondere bauliche
Anforderungen an die Zulassigkeit in den nach BauNVO verschiedenen Baugebieten Uber
Standort, Anbringung und die auRere Gestaltung von Werbeanlagen, sind als textliche
Festsetzungen Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Garagen und Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
der gesondert festgesetzten Flache zulassig.

Als MaBnahme zum Schutz von Natur und Landschaft, wie auch den Versiegelungsgrad so
gering wie moglich zu halten, hat die Gestaltung der Zufahrten zu Garagen, Carports und
Stellplatzen, wie auch die Gestaltung der offenen Stellplaize in einem wasser- und
luftdurchiassigem Aufbau zu erfolgen.

Einfriedungen

Die stralBenbegleitende Gestaltung der Einfriedungen wird angemessen geregelt und ist
orientiert an dem Erscheinungsbild der umliegenden Wohn- bzw. Baugebiete.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes ist durch den vorhandenen o&ffentlichen und
privaten Weg gesichert. Es handelt sich hierbei um die Ubernahme des Bestandes, daher wird
auf die Darstellung der vorhandenen Wegeprofile auf der Planfassung verzichtet.

Die ErschlieRungsflache wird wie bisher auch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger sowie Ver- und Entsorgungstrager belastet.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen wie Kanale und Leitungen sind in der
Kopperpahler Allee vorhanden und bedirfen keiner weiteren Ergénzung. Weitere Aussagen zu
den Anlagen, Kanalen und Leitungen werden gegebenenfalls im  weiteren
Aufstellungsverfahren in die Begriindung und falls erforderlich als Planinhalte aufgenommen.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Bodenordnende Maftnahmen auf privaten Grundsticksflachen werden privatrechtlich
durchgefiihrt. Bei Bauvorhaben an der Grenze zum Nachbarn hat gegebenenfalls eine
Abstimmung mit diesem zu erfolgen.

Baumafinahmen, die eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung
bewirken kénnten, sind nach dem geltenden Wasserrecht genehmigungspflichtig. Bei geplanten
Bauvorhaben haben Grundstickseigentimer, Bauherren oder ErschlieBungstrager die
wasserrechtlichen Bestimmungen eigenverantwortlich zu bertcksichtigen und Manahmen mit
dem zustandigen Beh&rden bzw. Fachdmtern abzustimmen.

Im gesamten Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen.
Um den Altlastenverdacht auszurdumen wird den Bauherren empfohlen bei anstehenden
Baumaflinahmen durch einen entsprechenden Gutachter eine historische Recherche und ggfs.
eine orientierende Untersuchung im Hinblick auf nutzungsbedingte
Untergrundverunreinigungen durchfihren zu lassen.

Sollten im Rahmen von Baumalnahmen Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist
die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises unverziglich zu benachrichtigen. Die weiteren
MaRnahmen werden von dort abgestimmt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei BaumalRnahmen die Anlagen zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist eine Benachrichtigung des Anlagentragers
mindestens drei Monate vor Baubeginn erforderlich.
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7. KOSTEN

Kosten fur die Umsetzung der Planung entstehen fur die Gemeinde Kronshagen nicht.

i

Krgnshagen, den 4,9.4. 2 044

Uwe Meist

- Burgermeister -
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