TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 21. November 2017

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6)

203

MARSTAB 1 : 500

17,66
4

o

17,60

61
S f

S

\ 1 . Siehe
5 MI |GH' Einschrieb
\ GR675m?|  a

16,8

16,58

(]
§0
0& 16,24

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
DES BEBAUUNGSPLANS
MI MISCHGEBIETE § 6 BauNVO
GR 675 m? MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBAREN GRUNDFLACHE § 16+19 BauNVO
4’16,75 GNHN MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS § 16+18 BauNVO
IN METERN UBER NHN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)
GH17.00m  MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO
’ DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNVO
eme==  BAUGRENZE § 23 BauNVO
v EINFAHRT § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1) Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten) nicht zulassig.

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) sind gemafd § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (Vergnigungsstatten).

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Stellplatze und
Zufahrten, Wegeflachen usw.) bis zu einer maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache von 1.400 m?
Uberschritten werden.

2) Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
§ 9 (1) 2a BauGB

2.1

2.2

Fir die das festgesetzte Mischgebiet (MI) wird eine abweichende Bauweise gemalf § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Entsprechend den in der Planzeichnung (Teil A) ausgelegten Uberbaubaren Flachen (Baufenster), die
durch Baugrenzen bestimmt sind, dirfen die seitlichen Grenzabstande der Gebaude unterschritten und
ohne Wahrung eines Grenzabstandes an die seitlichen und an die vordere Grenze zur o6ffentlichen
Verkehrsflache herangebaut werden.

Sofern sich durch die Umsetzung der Bebauung in den Baufeldern des festgesetzten Mischgebietes eine
Uberschneidung von Abstandsflaichen mit der westlich des Plangebietes gelegenen Bebauung ergibt, so
wird dies durch die vorliegende Planung zugelassen, soweit sich die fur die Baufelder erforderlichen
Abstandflachen innerhalb des eigenen Grundstlickes befinden.

3) Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (3) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

3.1

3.2

3.3

3.4

Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Hauptgebaude die in
der Planzeichnung flr die Baufelder jeweils festgesetzte Hohe tUber NHN (Normal-Héhen-Null) nicht
Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Gebdudehdhen der Hauptgebaude
sind auf die tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.
Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.

Die festgesetzten Gebaudehdhen innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) dirfen durch
Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 0,50 m und durch Abgas- und
Laftungsschornsteine sowie sonstige technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die Hoéhe der Uberdachung von Stellplatzen nach MaRgabe der Textziffer 5.1 darf eine maximale Héhe
von 20,5 m tGber NHN (Normal-Héhen-Null) nicht tGberschreiten.

4) Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BauGB

4.1

Innerhalb der privaten Grundsticksflachen sind Geldndemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen aulRerhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Héhe bzw. Tiefe von
0,50 m zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen im Umfeld der als zu erhaltend festgesetzten Baume sowie Eingriffe
in den Baumstandort sind nicht zulassig.

5) Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

5.1

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der hierflr festgesetzten Flache als offene Stellplatze zulassig. Garagen und Uberdachte
Stellplatze sind unzulassig.

Eine Uberdachung von Stellplatzen kann zugelassen werden, wenn diese in Verbindung mit der
Errichtung von Solarmodulen auf den Dachflachen erfolgt.

6) Grunordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§ 9 (1) 25 a + b BauGB

6.1

6.2

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren
Abgang sind gleichwertige, standortgerechte heimische Ersatzpflanzungen entsprechend der Vorgaben
der Texiziffer 6.2 vorzunehmen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen.
Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,00 m Hohe. Es sind Geholze aus heimischer
Anzucht zu verwenden. Es sind Sorten zu verwenden, die eine hoch ansetzende Krone aufweisen.
Formgehdlze sind unzulssig.

Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden Baume ist ein durchwurzelbarer Raum von jeweils
mindestens 12,0 m? bei einer MindestgréRe flr die offene Vegetationsflache von 4,0 m? herzustellen. Die
offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen Verdichtung zu sichern.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang anzupflanzender Geholze sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO

7) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 (1) 1LBO

7.1

7.2

7.3

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude in der Erd- und
Obergeschosszone nur zuldssig in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk.

Ab dem 2. Obergeschoss ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zuldssig mit einer
Putzfassade, Ziegelmauerwerk oder Verkleidungen aus anderen Materialien jeweils in heller
Farbgebung, die einen Remissionswert zwischen 60 und 80 % aufweisen darf.

Fur untergeordnete Fassadenelemente sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebdude als Flachdacher auszubilden und mit einem
Griindach einzudecken.

Die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ist ausschlie3lich

auf den Dachflaichen und an den Fassaden der Hauptgebdude sowie auf Uberdachungen von
Stellplatzen zulassig.

7.4

7.5

7.6

Auf Dachflachen von Hauptgebauden missen die Solaranlagen zu den seitlichen Randern der
Hauptdacher einen Mindestabstand von 0,75 m einhalten.

Bei Uberdachungen von Stellplatzen darf der Abstand zu den seitlichen Randern der Dachflache 0,25 m
nicht unterschreiten.

Im gesamten Plangebiet missen sonstige technische Anlagen auf den Dachflachen zu den seitlichen
Randern der Hauptdacher einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

Im gesamten Plangebiet sind Kleinwindkraftanlagen unzulassig.

Folgende Regelungen sind fiir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

a) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) dirfen einzelne Werbeanlagen eine GroéRe von
maximal 2,00 m? nicht Uberschreiten. Je Leistungsstatte ist maximal eine (1) Werbeflache von
insgesamt 4,00 m? zulassig.

Die Lange horizontaler Werbeanlagen darf maximal 5,0 m betragen. Die H6he senkrechter
Werbeanlagen darf maximal 3,0 m betragen. Auskragende Werbeanlagen dirfen maximal 0,70 m in
den o6ffentlichen StralRenraum hineinragen und missen eine Durchgangshéhe von mindestens 2,50
m einhalten.

b) Werbeanlagen dirfen im gesamten Plangebiet nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder
ausgefihrt werden; Fremdwerbung ist unzulassig.

c) Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen so zu gestalten und anzubringen, dass sie Bezug auf
die Fassadengliederung und Schaufenster nehmen. Sie dirfen wesentliche architektonische
Gliederungselemente der Fassade nicht verdecken. Horizontale Werbeanlagen sind auf das
Erdgeschoss bis zur Fensterunterkante des 1. Obergeschosses zu begrenzen.

d) Im gesamten Plangebiet dirfen an Gebaudeteilen, die der Unterbringung technischer Anlagen
dienen, oder an baulichen Nebenanlagen (ausgenommen Fahnenmasten) sowie an Baumen und
Zaunen Werbeanlagen nicht angebracht werden.

e) Im gesamten Plangebiet sind beleuchtete Werbeanlagen indirekt beleuchtet auszufihren.
Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben und mit Farbenvielfalt sind nicht zulassig.

8) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen
§ 86 (1) 5+6 LBO

9)

8.1

8.2

8.3

Im gesamten Plangebiet sind die ebenerdigen Stellplatzflichen in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:

a) als Grandflache,

b) mit Rasengitterbauelementen oder

c) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.

Im gesamten Plangebiet sind Standorte flr Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit den Gebauden
und Einfriedungen vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zuldssig ist auch die

Umpflanzung mit einer Laubholzhecke. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss
mindestens der Hohe der Mllbehalter Uber dem Gelande entsprechen.

Die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zulassige hochbauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie
Stellplatze versiegelten Grundstlcksflachen in Form von Schotter- und Kiesflachen (Schottergarten)
sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenzonen ist unzulassig.

Hinweise

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Bereich von denkmalgeschutzten Alleen bzw. Einzelbdumen ist Folgendes zu beachten: Es ist die
Hinzuziehung eines Sachverstandigen fir Baumpflege erforderlich - sowohl in bauvorbereitender als
auch in baubegleitender Hinsicht. Betroffene bzw. angrenzende Allee- oder Einzelbdume sind in
Absprache mit dem Sachverstandigen durch Schutzmalnahmen vor Beschadigungen zu schutzen.
Unabhangig davon sind die DIN 18920 und die ZTV-Baumpflege mal3gebend.

Zum langfristigen Schutz sowohl des Baumbestandes als auch dessen erforderlicher Erganzung wird
auf die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen", der RAS-LG4, ,Richtlinie fir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" und der ZTV-Baumpflege
w<Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege" verwiesen, die bei der
Bauausfiihrung zwingend zu beachten sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind bei der Entnahme von Baumen und
Geholzbestanden die einschlagigen Bauzeitenregelungen zu beachten. Gehdlze sind nur aufRerhalb der
Brutzeit und damit innerhalb des Zeitraums 01.10. bis 20.02. zu enthehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die 0. a. Flache/Trasse gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg
166, 24116 Kiel, durchgefuhrt.

Die Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBO SH dar.
Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser
Satzung erlassenen, unter den Textziffern 7.1 bis 8.3 aufgefiihrten 6&rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbuRRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird

SATZUNG DER GEMEINDE KRONSHAGEN, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE, UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 FUR DAS GEBIET
"FUSSSTEIGKOPPEL / WOHN- UND GESCHAFTSGEBAUDE AN DER KOPPERPAHLER ALLEE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kronshagen vom 08. Oktober 2024 folgende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiet "FuRsteigkoppel / Wohn- und Geschéftsgebaude an
der Kopperpahler Allee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen und Wirtschaft vom 07. November 2023.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Wirtschaft hat am 20. Juni 2024 den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

und die Begriindung waren in der Zeit vom 18. Juli 2024 bis einschlieBlich 20. August 2024 im Internet unter
www.kronshagen.de/leben-wohnen/bauen-wohnen/bauleitplanung nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Dies wurde durch
Abdruck in der Kieler Nachrichten ortstblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass
Stellungnahme wahrend der Veroffentlichung von jedermann elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen.
Als erleichterte Zugangsmdglichkeit lag der Planentwurf mit Begriindung zusatzlich wahrend der Dauer der Verdffentlichung
im Rathaus der Gemeinde Kronshagen wahrend der folgenden Zeiten fiir jedermann zur Einsicht aus: Montag, Dienstag und
Freitag: 8.30 Uhr - 12.00 Uhr, Donnerstag: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr - 18:00 Uhr. Zusatzlich ist der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen Uber den digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung zugénglich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09. Juli 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeisterin

Kronshagen,den.......... .....

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind. Die Katasterdaten haben einen Stand vom
21. Oktober 2024.

Libeck,den.................

Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 08. Oktober 2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 08. Oktober 2024 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Blrgermeisterin

Kronshagen,den.......... .....

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Kronshagen,den.......... .....

Blrgermeisterin

11. Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam . .. ....... ... .. ... ... ... ... ... durch
Abdruck in der Kieler Nachrichten ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............................ in Kraft getreten.

Kronshagen,den.......... .....

Burgermeisterin

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14
DER GEMEINDE KRONSHAGEN

(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils
geltenden Fassung) kénnen im Rathaus der Gemeinde Kronshagen eingesehen werden.
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