6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde Kronshagen

,FuBsteigkoppel / Nahversorgungsstandort“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
am 04.11.2025
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,FulRsteigkoppel / Nahversorgungsstandort*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

GLIEDERUNG DES VORTRAGES

1. Planungsanlass und Planungsziele

2. Erforderliche Planungen und Verfahren
3. Planungsgrundlagen und Bestand

4. Vorhabenplanung

5. Vorentwurf

6. Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen
Behordenbeteiligung

7. Weitere Schritte

Fragen und Anregungen

(11 Kronshagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

1. Planungsanlass und Planungsziele
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b d 4
w Kronshagen Architekturbiiro fiir Stadtplanung




6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Planungsanlass

» Erforderliche Neustrukturierung des nicht mehr zeitgemaRen Nahversorgungs- und
Dienstleistungsstandortes an der Kopperpahler Allee

» Neubau des Markant-Marktes am derzeitigen Standort

» Umsiedlung der daruber hinaus bestehenden gewerblichen Nutzungen wird
erforderlich

> mit der Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14 planungsrechtlich
bereits vorbereitet und in der Umsetzung

Planungsziele

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuerrichtung /
Modernisierung der bestehenden Nahversorgungseinrichtungen

= Neuordnung des ruhenden Verkehrs (Parkraumversorgung)

= Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

= die Erfiillung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

= die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss und weitere Entwurfsbearbeitung

21

{ . Hinzunahme

I~ StralRenverlauf der Kopperpahler Allee im
F Bereich der Zufahrt

6 GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

2. Erforderliche Planungen und Verfahren
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Erforderliche Planungen

= Aufstellung der Anderung des B-Planes nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung

» Vereinfachung und Beschleunigung des Verfahrens moglich
(Verzicht auf die Durchfuhrung einer Umweltpriafung und der
frUhzeitigen Beteiligungsverfahren)

= Aufstellung auf der Grundlage des Baugesetzbuches (§ 12 BauGB)
als Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VB-Plan)
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Exkurs Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bestandteile der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung:

» Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VB-Plan)
» Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP)

» Durchfuhrungsvertrag

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Erforderliche Planungen

= Aufstellung der Anderung des B-Planes nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung

» Vereinfachung und Beschleunigung des Verfahrens moglich
(Verzicht auf die Durchfuhrung einer Umweltpriafung und der
frUhzeitigen Beteiligungsverfahren)

» Aufstellung auf der Grundlage des Baugesetzbuches (§ 12 BauGB)
als Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VB-Plan)

Weitere erforderliche Planungen / Fachgutachten
* Auswirkungsanalyse

» Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag (Betrachtung Arten- und
Biotopschutz)

« Schallgutachten (Verkehr und Gewerbe)
* Verkehrliche Stellungnahme zur Verkehrsfihrung
« Betrachtung der gesicherten Ableitung des Regenwassers
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Verfahrensablauf Bauleitplanung

1.

2.

Aufstellungsbeschluss
Ausarbeitung erster Uberlegungen zum Planungskonzept
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Gemeinde

Verdffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2
BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung der zur Planung eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss

(113 Kronshagen 11
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

3. Planungsgrundlagen und Bestand
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

. B v A/

GUNTRAM BLANK
Architekturbiro fir Stadtplanung

Kronshagen



6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Ortliche Einmessung / T ¥
Kartengrundlage [ RS
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

J | I mEAN N

Darstellungen
= Wohnbauflachen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025
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Landschaftsplan
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Darstellungen

» Siedlungsflachen

» Verbesserung Wohnumfeld

» pragende Baumreihen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,FulRsteigkoppel / Nahversorgungsstandort*

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

| | = Y] Aty e

Bi'otoptyper‘l

Legende
D Gaitungsbereich mit 50m Puffer

Biotoptypen
@ Obstbaum (HEo)
@ Sonstipes hemisches Laubgendlz (HEY|
B Typische Fexdnecke (HFy) §
I Baurmnehe aus bemischen Laubbaumen (HRy)
I Scossger Linearer Utergenctzsaum (HUy)
] Sonstiges Stligawasser (FSy) §
7] Rudarale Grasfiue (Rig)
7] Eiwel, Doppal- und Reshenhaustiebawng (586}
] ONentiches Gebauds (SBI
[ Kinderspielplatz {SEx)
[ urbanes Geblsch ma richt heimischen Arten (SGF)
7] Racanféche, arten- und strukiuearm (SGr|
[ Urbanes Ziergehdiz und -staudenteet (SGs)
[ 1 urbanas Gehdlz mic neimischan Baumartan (SGy)
I Anlags cer Blokirizitalsversorgung (She)
[ MiktEnsche Frachs mit uberwiegend offener Vegetation (SML)
[] Votversiogeite Versehrsfiache (SVs)
7] Teiversingelts Verkshrsiache SV
[T MNews Bausubezanz {SXx)

Profsd =T
6. Anderung des Bebauungsplans Nr.14 der
Gurmeinde Kronshagen
Tite!:
Biotoptypen
. Gemeinde Kronshagen
Ao Rathausmarkt 7“
24119 Kronshagen
Datum: Name.
o [BOW s tozuzs Roge
: tF ks 031 and Zul. geandert
s . t e A Ptz g
o @, = 200 m e, A A , GFN DB 10,2025 _S Kanschak
o ) N S ) besemap.de { BXG 10/2025 | | maBstab:  1:1.500 Karte 1
%% Kronshagen . GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Gutachterliche Stellungnahme Ergebnisse
zur Einrichtung von = Einbahnstralenregelung hat
EinbahnstraRen positive Effekte / Beibehaltung

wird empfohlen
Hinweise zur Umsetzung
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Schalltechnische
Stellungnahme

Abbildung 1: malgeblicher Aultenlarmpegel fur schutzbedirftige Raume

Wesentliche Ergebnisse

= Zum Schutz des
Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14, 6.
vorhabenbezogene Anderung der
Gemeinde Kronshagen sind keine
Festsetzungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht
erforderlich.
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Auswirkungsanalyse

CiMma.

Fokussiert auf die Zukunft
von Stidten, Gemeinden und Regionen.
Seit 1988.

Handel

AUSWirku ngsanalyse: Stadt + Regionalplanung

Marketing
Management

Neuaufstellung des Lebensmittelfrischemarktes Wisehatterdenin

Immaobilien

Markant in der Gemeinde Kronshagen

CIMA Beratung + Management GmbH
Moislinger Allee 2 23558 Libeck

T 0451-38963-0
dma.luebecki@cdma.de

Wesentliche Ergebnisse

Minchen

» Aus Sicht der cima eroffnen die suutsert
Planungen die Chance, die Frankturt a1
Nahversorgungssituation e
innerhalb des zentralen o
Versorgungsbereiches zu e
verbessern und nachhaltig zu . cima.de
sichern.

Kronshagen & ek fir Seaianung




6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Entwasserungskonzept MaRnahmen zur Reduzierung der
= ' = Oberflaichenentwasserung

T
‘-.‘.I
i T Y i
(Y /)
4
g

= Befestigung der AulRenlagen mit
Sickerpflaster

Dachflachen als Grundach

Pflanzung von 5 Baumen mit
einer Baum-Rigolen-Versickerung
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

4. Vorhabenplanung
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,FulRsteigkoppel / Nahversorgungsstandort*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ErschlieBung
/ B ) 7 f' / / ,f\'>7% S LN = Kfz-Zufahrt von der Kopperpahler

= . L s
/ . ~ ] |
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/ W f A
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— /
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- n g !
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o
gt
-
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Allee zur Stellplatzanlage mit ca.
67 Stellplatzen, davon

» 2 Behindertenstellplatze
» 3 Ladestellplatze

Anlieferzufahrt von der Henri-
Dunant-Allee (nur Anlieferung /
Anlieferzone ist eingehaust)

Ful3- und Radwegeanbindung am
ostlichen Rand zur Kopperpahler
Allee und zum Arztehaus

Fahrradstellplatze an der
Kopperpahler Allee und vor dem
Gebaudeeingang

(113 Kronshagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Konzept / Vorhaben- und ErschlleBungspIan ErschlieBung

s | = Kfz-Zufahrt von der Kopperpahler

Allee zur Stellplatzanlage mit ca.
67 Stellplatzen, davon

» 2 Behindertenstellplatze

» 3 Ladestellplatze

= Anlieferzufahrt von der Henri-
Dunant-Allee (nur Anlieferung /
Anlieferzone ist eingehaust)

» Ful- und Radwegeanbindung am
ostlichen Rand zur Kopperpahler
Allee und zum Arztehaus

» Fahrradstellplatze an der
Kopperpahler Allee und vor dem
Gebaudeeingang
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,FulRsteigkoppel / Nahversorgungsstandort*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

[”-. (I |.u|~|1|1~|.;|£§g”: | 1o
’ "'_Ii Iy, B
, - % S E -
g i

Bebauung

|-geschossiger Baukorper mit ca.
7,0 m Hohe

Heranrucken an die Albert-
Schweitzer-Stralle und Henri-
Dunant-Allee

Fassade: Roter Ziegel zur
Stellplatzanlage, bis 30%
abweichende Gestaltung zu den
anderen Gebaudeseiten

Dachflachen: Flachdach /
Grundach mit Solar

Kronshagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025
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Nutzung

= \ollsortiment-Lebensmittelmarkt
mit 1.600 m? VK-Flache

= Backshop mit 200 m? VK-Flache
Werbung
» Am Gebaude unterhalb der Attika

» Freistehende Werbeanlage an der
Zufahrt / max. H=5,50 m

= Max. 3 Fahnenmasten

» Kein wechselndes oder bewegtes
Licht

= Keine Fremdwerbung

Kronshagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nutzung

- / . =R -/ ;-i“--..-_\'}. 2 Py _' : G ° . .
/ iy J-. o/ X = Vollsortiment-Lebensmittelmarkt
( /A ST Y mit 1.600 m? VK-Flache

= Backshop mit 200 m? VK-Flache
Werbung
» Am Gebaude unterhalb der Attika

» Freistehende Werbeanlage an der
Zufahrt / max. H=5,50 m

= Max. 3 Fahnenmasten

» Kein wechselndes oder bewegtes
Licht

= Keine Fremdwerbung
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

5. Vorentwurf
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen

1/ ErschlieBung

TAB 1:1000

» Kfz-Zufahrt von der Kopperpahler
Allee zur Stellplatzanlage mit ca.
67 Stellplatzen, davon

» 2 Behindertenstellplatze
» 3 Ladestellplatze

= Anlieferzufahrt von der Henri-
Dunant-Allee (nur Anlieferung /
Anlieferzone ist eingehaust)

» Ful- und Radwegeanbindung am

tgwﬁﬂ,hh - S S 5y NS ostlichen Rand zur Kopperpahler
N SN YR & LR Allee und zum Arztehaus
L e ST XN Ao y » Fahrradstellplatze an der
¥ | Kopperpahler Allee und vor dem
Gebaudeeingang
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ ErschlieRung

[ = Fortfall von ca. 30 bis 35
offentlichen Stellplatzen durch die
angrenzende Uberplanung (7.
Anderung B-Plan Nr. 14)

= Kompensation innerhalb der
Stralenraume der Bertha-von-
Suttner-Stralde, der Albert-
Schweitzer-Strale und der Henri-
Dunant-Allee durch

= Umbau in

T .. ", e S * Einrichtungsverkehr

/ GH Tg.uuglsn / > &

;/ GR2.600 m?
a/

__ [ S sy » Schaffung von Stellplatzen in
Sy S s 2\ Schrag- und Langsaufstellung

» Schaffung des Planungsrechtes fur
die Herstellung einer
Stellplatzanlage mit 30 Stellplatzen
nordlich des Wohnhochhauses
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
v ErschlieBung

= Fortfall von ca. 30 bis 35
offentlichen Stellplatzen durch die
angrenzende Uberplanung (7.
Anderung B-Plan Nr. 14)

= Kompensation innerhalb der
Stralenraume der Bertha-von-
Suttner-Stralde, der Albert-
Schweitzer-Strale und der Henri-
Dunant-Allee durch

= Umbau in
Einrichtungsverkehr

» Schaffung von Stellplatzen in
Schrag- und Langsaufstellung

» Schaffung des Planungsrechtes fur
die Herstellung einer
Stellplatzanlage mit 30 Stellplatzen
nordlich des Wohnhochhauses

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Baugebiet / Bauflichen

TAB 1:1000

= Uberbaubare Flachen / Baufelder
= Nutzungsschablone
= Art der baulichen Nutzung
= Mal der baulichen Nutzung
= Gebaudehohen

= Bauweise

Grinordnung
A VNN Y = Erhalt von Bdumen und
Einzelhandel
e S Y Anpflanzungen

/ GR2.600m?
a/

» Neuanpflanzungen

L Fawm

Verkehrsflachen
» QOffentliche Verkehrsflachen
= Private Verkehrsflachen

» FulRweg

=  Stellplatzanlagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Art der baulichen Nutzung

TAB 1:1000

» Sonstiges Sondergebiet
,Groflflachiger Einzelhandel /
Nahversorgungszentrum®

» AbschlieRende Bestimmung der
zulassigen Nutzungen

= Allgemeines Wohngebiet

» Feinsteuerung der zulassigen
Nutzungen / Ausschluss von
storenden Nutzungen

neabonte QY \ MaR der baulichen Nutzung

=Nahversorgungszentrum «
/ GHTOOmM /

| e T S, e = Maximal Uberbaubare Grund-

stucksflache / Festsetzung als
absoluter Wert fur die Gebiete

= 2.600 m? bzw. 750 m?

= Regelungen zur Uberschreitung
der festgesetzten Grundflache fur
Stellplatze, Wege, Nebenanlagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Bauweise (SO)

TAB 1:1000

= Abweichende Bauweise
= (Gebaudelange uber 50,0 m

» Unterschreitung der seitlichen
Grenzabstande / Heranbauen
an Grundstlcksgrenze

= Uberschneidung von
Abstandsflachen und
Uberdeckung von
Gebaudeteilen

neabonte S SR S AN = Sichtschutzwand mit einer

S f @) maximalen Hohe von 2,25 m
Ny sl : ' entlang der Grenze zum WA-
Gebiet

o e
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen

1/ Héhe der baulichen Anlagen /
e 1o Anzahl der Vollgeschosse (SO)

» Erdgeschossfertigfuliboden
(EGFFB) als max. Wert uber NHN
bezogen auf Topografie

= 17,50 m uber Normal-Hohen-
Null (NHN)

= maximale Gebaudehdhe bezogen
auf die Hohe des EGFFB: 7,0 m

"GroRflachiger”
Einzelhandel

=Nahversorgungszentrum «
/ GH700m
/  GR2600m
a/

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Bauweise (WA)

TAB 1:1000

= Offene Bauweise
= Gebaudelange bis 50,0 m

= Uberschneidung von
Abstandsflachen und
Uberdeckung von
Gebaudeteilen

Hohe der baulichen Anlagen /
Anzahl der Vollgeschosse (SO)

A oJ TNy _ = maximale Anzahl der
"Grofachiger S NG S AN Vollgeschosse entsprechend dem

=Nahversorgungszentrum « _/ ey ¥ vy

/ GHTOOm ¢ - > AR S

/ GR2s00m g (@ _ gV L el Bestand
a / 2 ; ’

Y _ \ = XVI (16) Vollgeschosse
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen

1/ Nebenanlagen, Stellplitze und
TAB 1: 1000 ) Garagen

» Oberirdische Stellplatze
ausschliellich als offene
Stellplatze zulassig

= Abstellflachen fur Einkaufswagen
als dreiseitig geschlossene

Anlagen
Larmschutz
» Gestaltung der Oberflachen der
S Fahrgassen
é*n"z’;"n%m 7@ ) ’a@ = Einhausung der Anlieferung
toamn | N \ = Entsprechend der

Schalltechnischen
Untersuchung sind keine
weiteren Maflhahmen
erforderlich
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen

1/ MaBnahmen zur
Ao e . Regenwasserableitung

» Grundach und Baumpflanzungen

= Befestigung der AulRenlagen mit
Sickerpflaster

Grunordnung

» Erhalt bestehender Anpflanzungen
(Baume in der Kopperpahler Allee
sind eine geschutzte Allee)

A oJ TNy _ » Neupflanzungen innerhalb der
et S NS Stellplatzanlage

=Nahversorgungszentrum «
/ GHTOOmM /

/ S D/ | LF "2@ = Berankung der Sichtschutzwand

L Fawm

» Heckenpflanzung zur Stralde

Von Bebauung freizuhaltende
Flachen

=  Sichtfelder
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Umweltplanung / Artenschutz

TAB 1:1000

» Bauzeitenregelungen zum Schutz
von Brutvogeln und Fledermausen

= Ausgleich fur Bodenversiegelung
ist im Verfahren nach § 13a
BauGB nicht erforderlich

“GroBflachiger"
Einzelhandel
=Nahversorgungszentrum «
/ GHTOOm ‘
/ GR2.600 m?
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Planinhalte / Festsetzungen
1/ Gestaltung der baulichen Anlagen

TAB 1:1000

» Fassade: Roter Ziegel zur
Stellplatzanlage, bis 30%
abweichende Gestaltung zu den
anderen Gebaudeseiten

= Dacher als Flachdach mit
Grundach

» PV-Anlagen nur auf Dachflachen
und an den Fassaden zulassig

= Regelungen zu Werbeanlagen

neabonte QY \ Grundstiicksflachen

=Nahversorgungszentrum «
/ GHTOOmM /

[ & e® ). TR = Pkw-Stellplatze sowie Wege- und
SET SR T g / Platzflachen in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise

» Gestaltung der Standorte fur
Mullbehalter (WA)

= Ausschluss von Schottergarten
(WA)
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. vb. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Berichtigung des
T ~ ¥ Flachennutzungsplanes

TAE 1: 1000 203

"GroBflachiger"
Einzelhandel /
=Nahversorgungszentrum « ¥
/ GHTOOm ¢
GR 2.600 m*
a /!

/ Q7,5'-:| T
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

6. Wesentliche Ergebnisse der frihzeitigen Behordenbeteiligung

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen Stellungnahmen der Behorden
~ (Kreis Rendsburg-Eckernforde)

L/

[TAB 1 : 1000

Fachdienst Denkmalschutz (untere
Denkmalschutzbehorde

» Hinweise zum Schutz und zum
Umgang mit dem Grundenkmal
,Kopperpahler Allee*

i . Fachdienst Umwelt (untere
/ e , Naturschutzbehdrde

= Hinweise zu umweltfachlichen
Themen

= Baumneupflanzungen

= Erfassung Potential
Fledermause / Ersatzquartiere
fur Fledermause soweit
erforderlich

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen
T/ ~J 0

[TAB 1 : 1000

"GroBlachiger
Einzelhandel

hversorgungszentrum + B
/ GHT00m | -
/ GR2600m*

Stellungnahmen der Behorden

(Landesplanungsbehorde)

= Ziele der Raumordnung stehen der

Planung nicht entgegen

= Empfehlung zur Aktualisierung des

Einzelhandelskonzeptes

= Hinweise zur Anrechnung von

Verkaufsflachen

(113 Kronshagen

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen Stellungnahmen der Behorden
T ~ W (OPNV-Aufgabentrager)

[TAB 1 : 1000

= Zwei-Richtungsverkehr zur
Anfahrbarkeit der Ladestationen
beibehalten
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen Stellungnahmen der Behorden
T ~ (Bundeswehr)

= Berucksichtigung der Vorbelastung
durch die Bundeswehrliegenschaft
bei den Ermittlungen der
schalltechnischen Untersuchung

nnnnnnnnnnnnnn

A "';l'l:'
s
SE= s‘»'
W < /#\//e 4 0
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen Stellungnahmen der Behorden
T ~ (Industrie- und Handelskammer)
= Unterstiutzung auch anderer
Einzelhandelsbetriebe bei
Erweiterungswiinschen
48 GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vorentwurfsunterlagen Stellungnahmen der Behorden
T ~ (Versorgungsbetriebe Kronshagen)

[TAB 1 : 1000

= Hinweise zur
Loschwasserversorgung
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

7. Weitere Schritte

GUNTRAM BLANK
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Weitere Schritte
(1 —~ - Planung

TAB 1:1000 203

= Fertigstellung der Gutachten zu
= Arten- und Biotopschutz
= Entwasserung / Erschliel3ung
= Larmschutz
= Ggf. Auswirkungsanalyse

= Weiterentwicklung und
Konkretisierung der
Hochbauplanung

I "GroBffichiger” iy : y
7 -vercsegann f V£ » Erstellung des Planentwurfes

/ GHTOOmM /

! GR2.600m*
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Weitere Schritte

L/

TAB 1:1000

“GroBflachiger"
Einzelhandel
=Nahversorgungszentrum «
/ GHTOOm ‘
¢ GR2.600 m*

Verfahren

= Entscheidung uber die zur
friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

» Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss

» Veroffentlichung / Auslegung des
Planentwurfes

» Beteiligung der Behorden

Tttt

(11 Kronshagen
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Vielen Dank fur ihre Geduld und Aufmerksamkeit !
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6. vb. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Fulsteigkoppel / Nahversorgungsstandort* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 04.11.2025

Fragen und Anregungen
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