VORHABENBESCHREIBUNG
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan Teil 1)

Die NGEG Norddeutsche Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH als Vorhabentréagerin hat als
Grundlage fur die weitere Entscheidungsfindung und um einen qualitativ hochwertigen Entwurf zu
erhalten, unter dem Arbeitstitel ,Grine Mitte Kronshagen® fur das Grundstick des ehemaligen
Gartenmarktes Klemm einen informellen Architektenwettbewerb durchgefilhrt. Dessen Ergebnisse
sind den gemeindlichen Gremien zur Entscheidung sowie den betroffenen Nachbarn zur Information
und Mitwirkung frihzeitig vorgelegt worden.

Die vorliegende Planung als Ergebnis der Entscheidungsfindung basiert auf Entwirfen der Bliros HS-
Architekten, Hamburg (Wohngebaude und Tiefgarage) und bbp architekten, Kiel (Zentralgebaude).

Das Bebauungskonzept sieht eine Bebauung mit ca. 171 Wohneinheiten mit einer durchschnittlichen
WohnungsgroRe von ca. 68 m2 in 11 zwei- bis dreigeschossigen Gebauden vor, darunter auch
geférderter Wohnraum. Im Zufahrtsbereich, zum Suchsdorfer Weg ausgerichtet soll zudem ein
Zentralgebaude realisiert werden, das Wohnraum fir Senioren in Wohngruppen, eine
Tagespflegeeinrichtung, ein Café sowie die zugeordneten Verwaltungseinrichtungen und
Funktionsflachen umfassen soll. Auf ein urspriinglich zum Suchsdorfer Weg ausgerichtetes Arztehaus
wird im vorliegenden Bebauungskonzept zugunsten der Reduzierung der Baumasse der Bebauung
und der Anordnung von zusatzlichen Parkplatzen verzichtet.

Das Gebiet soll Uiber eine Hauptzufahrt vom Suchsdorfer Weg aus erschlossen werden, die mittig
zum Plangebiet liegt. Uber die Zufahrt wird eine Tiefgarage mit 185 Stellplatzen erschlossen, die an
alle 11 geplanten Wohngebaude angeschlossen ist. Bei der angenommenen maximalen Anzahl von
171 Wohneinheiten ergibt sich damit auch unter Berticksichtigung, dass Stellpléatze in der Tiefgarage
auch weiteren Nutzungen zugeordnet werden, ein Stellplatzschliissel von ca. 1 : 1. Dies wird fir die
vorgesehene Nutzung als ausreichend angesehen.

In der Tiefgarage werden Lademéglichkeiten fur Elektrofahrzeuge und Elektrofahrréder vorgesehen.
Die Anzahl wird sich nach der vorhandenen Leitungskapazitat bemessen.

Uber die Zufahrt vom Suchsdorfer Weg erreichbar ist ebenfalls der Vorbereich des Zentralgebaudes
mit drei Pkw-Stellplatzen fur behinderte Meschen sowie im weiteren Verlauf die weiter westlich
gelegene Wohnbebauung. Der Bereich der Wohnbebauung soll lediglich fiir die Millentsorgung und
fur Rettungs- und Einsatzfahrzeuge sowie ausnahmsweise fir Lieferdienste und Umzugsfahrzeuge
anfahrbar und damit vollstédndig verkehrsfrei sein.
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Funktionenplan mit Darstellung der ErschlieBung (HS Architekten, Hamburg)



Eine weitere FahrerschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt zugunsten der Andienung des
Zentralgebaudes uUber die bestehende Stichstralle am sudlichen Rand des Plangebietes, tber den
auch die sudlich angrenzende Wohnbebauung am Suchsdorfer Weg erschlossen wird. Uber diese
Stral3e erfolgte in der Vergangenheit auch die Anbindung des ehemaligen Gartenmarktes. Hier soll
ein Wendeplatz mit einem Durchmesser von 12,0 m geschaffen werden, um das Wenden von Pkw
und Lieferfahrzeugen zu ermoglichen. Am Ende der Stichstrale sind zudem 2 der Nutzung
zugeordnete Stellplatze vorgesehen.

Uber die StichstralRe wird zudem eine parallel zum Suchsdorfer Weg verlaufende Stellplatzanlage mit
insgesamt 24 Stellplatzen erschlossen, die den Nutzungen im Zentralgebdude sowie Besuchern des
Gebietes dienen soll.

Die Hihnerlandallee aus dem nérdlich gelegenen Wohngebiet ,Hihnerland“ wird von Nord nach Sid
quer Uber das Vorhabengrundstiick fortgefiihrt. Damit entsteht die Option diesen Wegeverlauf zu
einem spéteren Zeitpunkt weiter nach Siden an den Ottendorfer Weg heran fortzusetzen. Vorstellbar
und winschenswert wéare ebenfalls eine fuBlaufige Querverbindung am sidlichen Rand des
Plangebietes Uber eine Verlangerung des Fuchsgangs zwischen Habichtsweg und Suchsdorfer Weg.

Ein FuRBwegenetz ermdglicht Spaziergdnge durch das Quartier. Die Grundstiicksrander sind
Privatgarten der Eigentumswohnungen vorbehalten, die im Westen und Norden ein Gegenuber zur
Nachbarschaft bilden. Die Wohnhauser werden von Norden oder Osten Uber 2,0 m breite Wege
erschlossen. Am nordwestlichen Rand des Gebietes ist eine fuBlaufige Anbindung an den Apenrader
Weg.

Die FuRwegeverbindungen werden dort wo erforderlich sowohl hinsichtlich der Breite als auch der
Traglast so ausgebaut, dass sie mit Rettungs- und Miullfahrzeugen befahrbar sind. Dies umfasst
insbesondere die von Osten kommende Zuwegung in das Quartier sowie die Verlangerung der
Huhnerlandallee und eine Umfahrung um das Baufeld 8 herum. Miullfahrzeuge fahren die zwei
geplanten Unterflur-Entsorgungsstationen an, die entlang der Verlangerung der Huhnerlandallee im
ndrdlichen und stidlichen Bereich vorgesehen sind (je 6 x 5m3-Container, Verpackungs-, Papier-, Bio-
, Hausm{ll).

Ein weiterer Standort fir die Millentsorgung ist sudlich des Zentralgebdudes vorgesehen. Fir den
hier anfallenden gewerblichen Abfall ist ein Unterflursystem nicht mdglich. Die Standplatze fir die
erforderlichen Mullcontainer sollen eingehaust und eingegriint werden, um sie optisch und sensorisch
vertraglich in die Umgebung einzufiigen. Die Anfahrbarkeit soll Gber die &stlich angrenzende
Stellplatzanlage gewéhrleistet werden, die zu diesem Zweck im ndrdlichen Bereich eine Ausfahrt fir
Muillfahrzeuge erhalt.

Abstellplatze fur Fahrrdder sind sowohl in der Tiefgarage als auch den Geb&udeeingéngen
zugeordnet in ausreichender Anzahl vorgesehen.

Perspektivische Visualisierung von Siiden (HS-Architekten, Hamburg)



Die 11 Wohnh&user haben zur angrenzenden Bebauung im Norden und Westen zwei Vollgeschosse
mit Staffelgeschoss (I1+S) und im zentralen sowie sidlichen Bereich drei Vollgeschosse mit
Staffelgeschoss (l11+S). Die Erdgeschoss-Ebenen liegen bei +14,50miNN. Die Traufhéhe der
Wohnhauser liegt bei +23,95m (11+S) bzw. bei +26.95m (l11+S).

Die Gebéude sind mit einem roten Vormauerziegel vorgesehen. die Dachflachen sollen vollstéandig
als Grundéacher ausgebildet werden. Die Dachflachen sollen zudem abhéngig vom Energiekonzept
mit Photovoltaikanlagen ausgeristet oder zu mindestens hierfir vorgerustet werden.

Insgesamt waren zu Beginn der Planung ca. 125 Wohnungen vorgesehen. Angesichts der hohen
Nachfrage von Kronshagenerinnen und Kronshagenern nach kleineren Wohnungen wurden diese
nach aktuellem Planungsstand in 171 Einheiten aufgeteilt. Diese Anzahl ist das Maximum dessen,
was fur das Gebiet vorgesehen wird und wird vorsorglich auch im weiteren Verfahren fir
Stellplatznachweise, Millentsorgung und Verkehrsprognose zugrunde gelegt.

Alle Gebaude sollen einen behindertengerechten Aufzug (Tiefgarage bis Staffelgeschoss) erhalten.
Etwa ein Drittel der Wohnungen ist barrierefrei nach LBauO Schleswig-Holstein geplant.

Von den elf Gebduden sind die beiden nordéstlich gelegenen Baukorper (Haus 1 und 2 im
Vorhabenlageplan) fur den sozialen Wohnungsbau vorgesehen.

Das Zentralgebaude ist im sidoéstlichen Bereich des Plangebietes als abgewinkelter Baukdrper mit
drei Vollgeschossen im 6Ostlichen und drei Vollgeschossen zuziglich Staffelgeschoss im westlichen
Gebaudeteil vorgesehen, der entsprechend der einzelnen Funktionen unterschiedlich gegliedert wird.
Die Fassaden werden mit einem roétlichen Ziegel verblendet, die Flachdacher zum Teil begrtint. Die
Fenster sind in weiten Bereichen bodentief gestaltet, um den Bewohnern einen ungehinderten Blick
ins Freie zu ermdglichen.
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Schnitt Ost-West durch das Vorhabengebiet (HS-Architekten, Hamburg)

Das Erdgeschoss wird Uber einen attraktiv gestalteten Vorplatz erschlossen, hier befinden sich die
Rezeption und die Verwaltung. In Richtung des westlichen Parks ist die Tagepflege angeordnet, die
einen eigenen Bereich innerhalb des Gebéaudes bildet. Den nérdlichen Abschluss bildet ein Café, das
sich mit seinen AufRenbereichen nach Osten zum Vorplatz und nach Westen in zum Park hin
orientiert.

Der sudliche Teil des Erdgeschosses enthélt die dienenden Raume. Hier befindet sich die zentrale
Kiche, die Uber den Fuchsgang auch direkt von Stden angedient wird. Auch die Mullentsorgung
erfolgt Uber diese Seite.

Im 1. Obergeschoss sind zwei Wohngemeinschaften mit jeweils 12 Zimmern angeordnet. Jede
Wohngemeinschaft verfligt Uber einen eigenen Gemeinschaftsraum mit Teekiiche und
AulRenterrasse.

Im 2. Obergeschoss und dem dariber liegenden Staffelgeschoss befinden sich weitere altengerechte,
teilweise rollstuhlgerecht ausgebildete Wohnbereiche. Im Staffelgeschoss ist dartiber hinaus noch ein
Gemeinschaftsraum geplant, der wiederum auch Uber eine eigene AulRenterrasse verfigt.

Samtliche Bereiche des Zentralgebaudes werden (ber zwei getrennte bauliche Rettungswege
entfluchtet, so dass ein Anleitern der Feuerwehr nicht erforderlich wird. Die Anlieferung und
Mullentsorgung erfolgen uber den Fuchsgang auf der Stidseite des Gebaudes.

Die zu erhaltenden Baume sind im Vorhabenlageplan hellgriin schraffiert. Zu erhaltendes Buschwerk
wurde im Plan nicht im Einzelnen dargestellt, jedoch wird dieses Ziel verfolgt. Insbesondere an der
Nord- und Westseite des Grundstiicks wird der Erhalt der dort vorhandenen Knickpflanzen gegentber
den Nachbargrundstiicken vorgesehen. Die neu anzupflanzenden Baume sind im Vorhabenlageplan
dunkelgriin dargestellt und verteilen sich Uber das gesamte Gebiet.

Die markante Pappelreihe an der Sudgrenze des Plangebietes ist nach der gutachterlichen
Stellungnahme des Biros Hartmann aufgrund ihres Alters nicht mehr standsicher und muss daher
entnommen werden. Gleiches gilt fir Baume, die sich im Bereich der Tiefgarage und der Neubauten
befinden. Im Bereich der bestehenden Pappelreihe ist nach deren Entnahme eine Nachpflanzung mit
einer Geholzanpflanzung und groReren Einzelbdumen vorgesehen. Neben dem mdglichen Erhalt
vorhandener Baume sieht der Freianlagenentwurf 85 Neupflanzungen vor.



In beiden Bereichen westlich und 6stlich der Fortsetzung der Hihnerlandallee ist innerhalb der
gréReren Freibereiche zwischen den Gebauden die Anlage von Mulden- und Wasserflachen
vorgesehen. Diese werden auch fir die Ruckhaltung bzw. der Verzdogerung des
Regenwasserabflusses herangezogen. Fir das Regenwassermanagement sind Grindéacher, die
Versickerung auf dem Grundstuick Riickhalterigolen und Mulden geplant.

Zurzeit wird von vier moglichen Ubergabepunkten an das offentliche Schmutz- und Regenwassernetz
ausgegangen. Die mdglichen Einleitmengen wurden mit der Gemeinde Kronshagen sowie das
Konzept zur Regenwasserableitung mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde abgestimmt.

Fur die Umsetzung der baulichen MalBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen.

Aufgestellt: Kiel, den 23.02.2023
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