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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

1.2.

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

Wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Nachnutzung der Flachen des ehemaligen Gartenmarktes fiir eine
wohnbauliche Nutzung mit dem Schwerpunkt ,Wohnpark / Seniorenpark fur altere
Kronshagenerinnen und Kronshagener® einhergehend mit der stadtebaulichen Neuordnung des
Planbereiches. Mit der Umsetzung der Planung werden besonders nachgefragter Wohnraum in
nicht unerheblichem Umfang sowie Betreuungsangebote fir dltere Menschen geschaffen.

Im Zuge der Planung sollen insbesondere die dauerhafte Nutzung des Vorhabens als
~Seniorenwohnen®/ Konzept ,Seniorenpark® fir altere Kronshagenerinnen und Kronshagener
sowie der Verteilungsschlissel des Wohnraums vertraglich und ggf. durch entsprechende
Festsetzungen abgesichert werden. Nach derzeitigem Planungsstand ist folgender
Verteilungsschlissel fir den Wohnraum vorgesehen, der Uber entsprechende Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag abgesichert werden soll.

- 50% Eigentumswohnungen,
- 25% frei finanzierte Mietwohnungen,

- 25% offentlich sozial geforderte Wohnungen nach den Bestimmungen des Schleswig-
Holsteinischen Wohnraumférderungsgesetzes (davon 40% erster Forderweg, 60% zweiter
Forderweg)

Weitere Zielsetzungen sind eine gestalterisch ansprechende und umweltvertragliche Umsetzung
der Bebauung sowie die Aufnahme von Regelungen zum Malf3 der Nutzung und zur Griinordnung,
die eine stadtebaulich vertragliche Einbindung in die Umgebungsbebauung und die Schaffung
von griinen Ubergansbereichen sicherstellen.

Zu wurdigen sind ebenfalls die verkehrlichen Aspekte und die gesicherte ErschlielBung sowie die
geordnete Ver- und Entsorgung des Plangebietes. Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele bei
der Planung sind zusammengefasst

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der zur
Verfiigung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergéanzung der bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

- die positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

- die Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zum VB-Plan Nr. 42 ,ehemaliger Gartenmarkt® der Gemeinde
Kronshagen wurde am 13.06.2019 vom Ausschuss fur Bauwesen und Wirtschaft gefasst.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.01.2022 gemall § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer gesonderten
Veranstaltung am 30.03.2022.

Der Ausschuss fur Bauwesen und Wirtschaft der Gemeinde Kronshagen hat in seiner Sitzung am
23.02.2023 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass
entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.06.2023 bis einschlie3lich 13.07.2023. Die
von der Planung berthrten Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kronshagen hat die zum VB-Plan Nr. 42 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 12.12.2023 abschlieend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

2.2.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

Gemal § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemal} § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 13 Bestandteil der
Begruindung ist.

Der Landschaftsplan (Entwicklungskarte) der Gemeinde Kronshagen (Stand Juni 2001) stellt den
Planbereich als Siedlungsfléache dar. Als Giberlagernde Darstellung sind Eignungsflachen fur den
Siedlungsbau (Flachen, auf denen Eingriffe hinnehmbar sind) ausgewiesen. Insofern entspricht
die vorliegende Planung den Zielen der Landschaftsplanung.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Zu bertcksichtigen ist die durch den Verkehr entstehende Larmbelastung der geplanten und
bestehender Nutzungen sowie die Ordnung der Verkehrsablaufe. Deren Auswirkungen werden
im Rahmen einer schalltechnischen sowie einer verkehrlichen Stellungnahme bewertet.

Die Auswirkungen gewerblicher Larmemissionen werden ebenfalls durch eine larmtechnische
Untersuchung betrachtet.

Hinsichtlich vom Plangebiet ausgehender Emissionen ist von Larmimmissionen durch die
geplante Nutzung auszugehen, die sich auf bestehende Wohnnutzungen auswirken kann.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Berticksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemalRl § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemalR § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes zuruickbleiben.

Nach Aussage des Umweltberichtes kommt es zu Eingriffen in Flachen mit lediglich allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz. Hierdurch entsteht ein Ausgleichsbedarf insbesondere fir das
Schutzgut Boden.

Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht entsteht fir das Schutzgut Boden ein
Ausgleichserfordernis von 5.446 mz,

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden kann, werden den
Eingriffen MaRnahmenflachen aus einem Okokonto zugeordnet, das im selben Naturraum liegt.
Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
geman § 18 BNatSchG in einer GroRe von 5.446 m2 (entspricht 5.446 Okopunkten) erfolgt iiber
das Okokonto 67.20.35 in der Gemeinde Brodersby (Schwansen), Kreis Rendsburg-Eckernforde.

Es muss eine Waldflache von 0,624 ha GrolRe gerodet werden. Es handelt sich um einen
Mischwald mit bis zu 60 Jahre alten Baumen. Der Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Forstbehorde im Verhaltnis 1:2. Demnach sind 1,248 ha (gerundet 1,25 ha) Wald neu
anzupflanzen.

Der Ausgleich fur den Eingriff in eine Waldflache erfolgt in der Gemeinde Emkendorf in der
Gemarkung Kleinvollstedt, Flur 3, Flurstiick 10/12. Fir die geplante Erstaufforstung liegt bereits
eine Genehmigung der Unteren Forstbehdrde vor (Az.: 7411.2). Auf der rund 2 ha grofRen Flache
wird auf 1,25 ha Wald gepflanzt.

Im Zuge der Bauausfuhrung missen 95 Baume gerodet werden. Es sind 15 Baume
ausgleichspflichtig. Aufgrund unterschiedlicher Stammumfange der zu fallenden Baume ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf von 78 Baumen. Eine Ubersicht tiber die zu fallenden Baume kann der
Tabelle im Umweltbericht entnommen werden. Entsprechend der Vorgaben der Planung werden
85 Neuanpflanzungen planintern umgesetzt, so dass der Ausgleich vollstandig erbracht wird.

Daruber hinaus werden an 2 Stellen Knicks entnommen. Es handelt sich hierbei um einen 60 m
langen, nicht mit Gehdlzen bestandenen Knick (HWo) sowie um einen 30 m langen typisch
ausgepragten Knick. Beide Knicks befinden sich mittig des Geltungsbereichs.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

Gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist der Verlust des gehélzfreien
Knicks im Verhaltnis 1:1 und der typisch ausgepragte Knick im Verhéltnis 1:2 auszugleichen.
Daraus ergibt sich eine Ersatzpflanzung von 120 m Knick.

Der erforderliche Knickausgleich von 120 m erfolgt tiber die Knick-Okokonten 67.20.35 der
Gemeinde Kosel und 67.20.34 der Gemeinde Windeby. Hierfur stehen insgesamt 120 m zur
Verfugung.

Eingriffe in Winterquartiere sind im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Es werden 3 Winterquartiere
entnommen, daher sind 9 Ersatzquartiere zu schaffen.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist es, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes so gering wie méglich zu halten. Im Umweltbericht
werden MalBnahmen definiert, die zwingend umzusetzen sind, um Beeintrachtigungen durch die
Planung zu minimieren bzw. zu vermeiden. Die MaRnahmen umfassen zu Brutvdgeln eine
Bauzeitenregelung, Mal3Bhahmen zur Vergramung und zur Besatzkontrolle, zu Amphibien den
Abfang von Individuen und deren Umsiedlung sowie zu Fledermausen entsprechende
Bauzeitenregelungen.

In den textlichen Festsetzungen wird ausdricklich auf die Beachtung der im Umweltbericht
beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie die Vorkehrungen und
MaRnahmen zum Artenschutz hingewiesen. Die beschriebenen MafRnahmen sind zwingend
umzusetzen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange kommen die entsprechenden Ausfuhrungen im
Umweltbericht zu folgendem Ergebnis.

,Unabhangig von der Planung ist der Verlust des Zierteiches aufgrund der Ausrottung des
amerikanischen Stinktierkohls zwingend erforderlich. Gemals 8 45 (7) Nr. 2 wdirde eine
artenschutzrechtliche Ausnahme damit dem Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten dienen. Die Erhaltungszustdnde sowohl vom Kammmolch, als auch den
betroffenen Pipistrellen-Arten ist glnstig. Hinsichtlich der Flederméuse ist zudem zu erwarten,
dass allein der Verlust des Teiches bereits zu einer erheblichen Entwertung des Jagdhabitats
fuhren wirde, da dieser aufgrund der Anlockung fiir Insekten die wesentliche Nahrungsquelle ist.
Die Baumfallung diirfte vor diesem Hintergrund weniger ins Gewicht fallen.

Es handelt sich hierbei um eine der letzten innerstadtischen Entwicklungsflachen von
Kronshagen, in der Wohnraum dringend bendtigt wird. GeméaR Regionalplan handelt es sich bei
der Gemeinde um einen Stadtrandkern, dessen Schwerpunkt die Siedlungsentwicklung ist.
Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Starkung der sozialen Infrastruktur, was mit diesem
Vorhaben realisiert wirde. Damit steht die Planung im tGberwiegenden 6&ffentlichen Interesse. Die
Gemeinde musste, um das Ziel zu erreichen alternativ auf den Aul3enbereich zuriickgreifen. Das
jedoch widerspricht dem Grundsatz, dass eine Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
vermieden werden soll und die Innenentwicklung vorrangig umzusetzen ist.

Insgesamt erscheinen damit die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vom Artenschutz daher
gegeben.”

Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Bewertung sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch den Verkehrslarm und den Gewerbelarm sind
Festsetzungen zum passiven und aktiven Schallschutz in die Planung sowie ergéanzende
Regelungen in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen worden.

Die Empfehlungen der Schallgutachten sind insofern in die vorliegende Planung eingeflossen.
Weitergehende Aussagen konnen dem Schallgutachten entnommen werden, das der
Begrindung als Anlage beigefugt ist.

Vom Plangebiet dartiber hinaus ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

3.1.

3.2,

Sofern die Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits
inhaltlich geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer gesonderten
Veranstaltung am 30.03.2022.

Hier wurden lediglich zu verschiedenen Sachverhalten Fragen gestellt, die beantwortet werden
konnten. Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Im Rahmen des nachfolgend eingegangenen Schreibens wurden folgende Anregungen
vorgetragen und entsprechend abgewogen.

Es sollte ein Larmschutzwall an der stdlichen Grundstiicksgrenze eingerichtet werden.

» Die Errichtung eines Larmschutzwalles ist aus schalltechnischer Sicht keinesfalls
erforderlich. Insofern -und auch aus ortsgestalterischer Sicht- soll dies nicht erfolgen.

Die im sudlichen Bereich vorhandenen Pappeln sind abgangig und stellen eine Gefahr dar. Bei
Fallarbeiten mussen die Anlieger informiert werden, da das Wurzelwerk sich auch auf
angrenzenden Grundstticken befindet.

» Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der vor-gesehenen Fallung der Pappeln
werden die betroffenen Nachbarn rechtzeitig informiert werden.

Es wird keine offentliche Wegeverbindung zwischen Fuchsgang und Suchsdorfer Weg
gewlnscht.

» Die angesprochene Wegeverbindung ist nicht Gegen-stand der vorliegenden Planung.
Sie ist jedoch stadte-bauliches Ziel der Gemeinde fir die weitere Zukunft. Eine
entsprechende Aussage bleibt insofern Bestandteil der Planung.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf & 4 (1) BauGB

Der Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehérde) des Kreises Rendsburg-Eckernforde wies
darauf hin, dass sich im Plangebiet schitzenswerter Baumbestand und besonders geschitzte
Knicks befinden. Es wurden verschiedene Hinweise zum Schutz und zum Erhalt des
Grunbestandes sowie zu erforderlichen Kompensationsmaf3hahmen gegeben

> Innerhalb des Plangebietes vorhandene Grinstrukturen konnen in den fir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen auf Grund des Umfanges der angestrebten baulichen
Nutzung nur in Teilbereichen nachhaltig erhalten werden. Dies umfasst insbesondere
vorhandene Grinstrukturen und Einzelbdume am norddstlichen Rand des
Plangeltungsbereiches. Die Pappelreihe am sidlichen Rand des Plangebietes ist
entsprechend einer gutachterlichen Bewertung abgangig und soll dementsprechend
vollstandig entfernt werden. Ebenfalls entfernt werden die vorhandenen Knicks sowie der
Mammutbaum. Hierfur wird entsprechender Ausgleich bereitgestellt. Die Grinde hierfir
sind im Rahmen der Planung erlautert und begriindet worden.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine der letzten innerstadtischen
Entwicklungsflachen von Kronshagen, in der Wohnraum dringend benétigt wird. Geman
Regionalplan handelt es sich bei der Gemeinde um einen Stadtrandkern, dessen
Schwerpunkt die Siedlungsentwicklung ist. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die
Starkung der sozialen Infrastruktur, was mit diesem Vor-haben realisiert wiirde. Damit
steht die Planung im Uberwiegenden offentliche Interesse. Die Gemeinde musste, um
das Ziel zu erreichen alternativ auf den AuRenbereich zuriickgreifen. Das jedoch
widerspricht dem Grundsatz, dass eine Neuinanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen vermieden werden soll und die Innenentwicklung vorrangig
umzusetzen ist.

> Die Kronen der festgesetzten Baume Uberschneiden sich geringfiigig mit den
vorgesehenen Baufenstern. Im Sinne der effizienten Ausnutzung der letzten gréReren in
Kronshagen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung stehenden Fléache soll hieran
auch festgehalten werden. Es soll dennoch sichergestellt werden, dass die Baume im
Zuge der Umsetzung der BaumaRRnahmen erhalten bleiben.

» Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knicks sollen zugunsten der Bebauung
entfernt werden. Hierfur wird der Eingriff bilanziert und externer Ausgleich bereitgestellt.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

Der Fachdienst Umwelt wies zudem auf ein Stillgewasser im Plangeltungsbereich hin, das
gleichfalls dem besonderen gesetzlichen Schutz nach 8§ 30 (2) BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
unterliegt.

» Im Rahmen der Planung werden 3 kiinstlich angelegte Teiche verfiillt. Die Verfillung des
mit dem Amerikanischen Stinktierkohls bestandenen Zierteiches ist Auflage der Unteren
Naturschutzbehotrde, um die Ausbreitung des Neophyts zu verhindern. Der Verlust ist
daher als unerheblich einzustufen. Selbes gilt fur die beiden in Wannen angelegten
Fischteiche. Hierzu sind weitergehende Erlauterungen in den Umweltbericht
eingeflossen.

Der besonderen Schutzbedurftigkeit der im Plangeltungsbereich befindlichen streng und
besonders geschutzten Tierarten (samtliche Européische Vogelarten, Flederméusen, Amphibien)
ist durch Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Rechnung zu tragen.

» Die artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt im Zuge der Umweltprifung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung und wird im Umweltbericht dargelegt. Der
diesbeziglichen Anregung wurde insofern entsprochen.

Der Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehorde, Gewasseraufsicht) gab Hinweise zur Planung.
» Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

Der Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehérde, Abwasser) gab allgemeine Hinweise und wies
darauf hin, dass generell gilt, dass der natlrliche Wasserhaushalt aus Versickerung, Verdunstung
und Abfluss so wenig wie mdglich zu schadigen ist. Dies ist mit dem Berechnungsprogramm A-
RW1 nachzuweisen und der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

» Zur Planung wurde ein Entwéasserungskonzept erarbeitet und mit der unteren
Wasserbehérde abgestimmt, die dem Konzept zugestimmt hat. Weitergehende
Erlauterungen hierzu sowie die gegebenen Hinweise wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Der Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde) gab Hinweise zur Planung.
» Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

Der Kampfmittelraumdienst wies auf mdogliche Kampfmittelfunde hin. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen. wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straenbau ist
die o. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

» Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

Die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde GmbH gab Hinweise fir die Planung insbesondere
auch zu Mindestvoraussetzungen fur das Anfahren von Unterflursystemen.

> Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen und fur die weitere Planung
beachtet.

Die Gemeindewerke Kronshagen gaben Hinweise zur Ver- und Entsorgung.

» Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen und fir die weitere Planung
beachtet.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Vodafone Deutschland GmbH gaben Hinweise
zur Erschliel3ung.

> Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.
Das archéologische Landesamt verwies allgemein auf § 15 DSchG.

» Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begriindung integriert. In die textlichen
Festsetzungen wurde ebenfalls ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Landeshauptstadt Kiel bat um weitere Beteiligung an dem Verfahren.

> Die Stadt Kiel wurde im weiteren Planverfahren beteiligt.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

3.3.

3.4.

Offentlichen Ausleqgung der Planung gem&R § 3 (2) BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sind keine Anregungen und Bedenken gedul3ert worden.

Behdrdenbeteiligung geméafR § 4 (2) BauGB

Der Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehdrde) des Kreises Rendsburg Eckernférde gab
Hinweise und Anregungen zu den folgenden Punkten.

Es gilt festzuhalten, dass von den 103 durch den Baumsachverstandigen kartierten und
bewerteten Baume einzig 8 Baume erhalten wer-den, was nicht einmal 8 % des urspriinglichen
Bestands entspricht. Eine Berlcksichtigung der grundsétzlichen Ziele des Naturschutzes gem. §
1 BNatSchG kann danach nicht erkannt werden.

» Es ist richtig, dass die Alte Gartnerei als innerstadtische Freiflache mit hohem
Okologischem Potenzial nicht zu erhalten ist. Fir die Rodung der Gehdlze erfolgen
Ersatzpflanzungen sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch planextern im
Rahmen einer separat beantragten Waldumwandlung. Zusétzlich werden zum Ausgleich
der Versiegelung von Flachen ohne besondere Bedeutung Okokonten in Anspruch
genommen. Die Planung ist letztendlich mit den Zielen des Naturschutzes verein-bar, da
zumindest an anderer Stelle hochwertige Lebensrdume geschaffen und entwickelt
werden.

Sollten der Bestand durch die Anpflanzung von Obstb&dumen kompensiert werden, ist aufgrund
der geringeren Lebensdauer von Obst-bdumen ein héherer Kompensationsfaktor (anstatt eines
Edellaub-baumes mit der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 12 cm bis
14 cm sind 2 Obstbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 10 cm bis 12 cm zu
pflanzen) anzusetzen.

» Da der Ausgleich fur die Rodung der Baume zunéchst nicht vollumfanglich planintern
erfolgen konnte, sollte die Ubrige Ersatzpflanzung planextern durch die An-pflanzung von
Obstbaumen erfolgen. Die Untere Forst-behérde hat im Rahmen der formellen
Beteiligung jedoch insbesondere die Pappelreihe entlang der Geltungsbereichsgrenze
als Wald klassifiziert. Daher reduziert sich der Ausgleichsbedarf fir die Fallung von
ortsbildpragenden Baumen, sodass auf eine planexterne Pflanzung von Obstbdumen
verzichtet werden kann.

Die Uberschneidung der Kronen der festgesetzten Baume mit den vorgesehenen Baufenstern
wurde als nicht akzeptabel kritisiert.

» Hieran wird vom Grundsatz her festgehalten. Da eine Reduzierung der Bebauung auch
zu Gunsten des in diesem Bereich vorgesehenen sozialen Wohnungsbaus nicht erfolgen
soll, bleibt bei Bertcksichtigung der Vorgaben als Alternative nur die Entfernung der
Baume. Da dies nicht erfolgen soll, wird an der Planung wie vorgesehen festgehalten.
Die Baumafnahmen werden durch eine Umweltbaubegleitung Gberwacht und damit
sichergestellt, dass die Baume nicht geschadigt werden.

Es wurden Hinweise zum Artenschutz (Fledermaus-Sommerquartiere) gegeben mit der Bitte um
Ergénzung des Umweltberichtes.

» Erganzungen des Umweltberichtes sind, da der Sachverhalt ausreichend beschrieben
ist, nicht erforderlich.

Es wurde kritisiert, dass die Hinweise der unteren Naturschutzbehoérde unterschlagen wurden.

> Die Anregungen und Hinweise der unteren Naturschutz-behdrde sind in den
Umweltbericht sowie die Ausfiihrungen in dem Kapitel -Umweltplanung- der Begriindung
eingeflossen. Viele der in der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung angesprochen
Sachverhalte wurden im Zuge des Planungsprozesses seitens des Fachplanungsbiiros
auch mit der UNB telefonisch abgestimmt. Vor einer ,Unterschlagung“ der Anregungen
der UNB kann hier also keinesfalls die Rede sein.

Es wurde um Erganzung der Bezeichnung von Schutzgebieten in rdumlicher Nahe gebeten.

> Der Anregung wurde gefolgt und die Bezeichnungen erganzt.
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

Die Entwidmung eines Knicks und dessen Ersatz im Verhaltnis von 1:1 bedingt gleichzeitig die
eine stadtebauliche Ausweisung als Grun-flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wie bereits in
der 1. Stellungnahme angeregt. Um eine korrigierte Flachenzuweisung wird gebeten.

> Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knicks sollen -wie in der Begriindung
ausgefihrt- vollstdandig entfernt werden. Dabei handelt es sich lediglich bei dem
Knickwall ohne Gehélze um ein geschitztes Biotop, welches gesondert ausgeglichen
werden muss. Aufgrund der Lage des urspriinglich als typischer Knick eingestuften
Gehdlzes innerhalb eines Waldes ist dieser Knick nun dem Biotoptyp ,Knick innerhalb
von Wald“ zuzuordnen. Dieser Biotoptyp gehdrt nicht zu den gesetzlich geschutzten
Biotopen und wird Uber den Ausgleich fur Eingriffe in Wald kompensiert. Eine
Flachenzuweisung wird insofern nicht erforderlich und der diesbeziiglichen Anregung
nicht gefolgt.

Der kartierte Besatz der dortigen Kleingewasser mit Kamm- und Teichmolch, sowie Erdkréte und
Teichfrosch macht ein Umsiedlungsmanagement erforderlich. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
sind ergdnzende Angaben zwingend erforderlich, auf welche Weise die Kammmolch-Population
in ihrem Bestand kurz-, mittel- und langfristig gesichert werden kann, ohne dass ein Ausfall der
Population zu befirchten ist.

> Wie im Umweltbericht beschrieben, erfolgt im Rahmen der Umweltbaubegleitung eine
Umsiedlung der Kamm-molche. Dabei werden auch gefundene, artenschutz-rechtlich
nicht relevante Tiere umgesiedelt. Ein Verlust der Population kann, wie im Umweltbericht
im Kapitel 5.6 und 9.2.1 aufgefuhrt, nicht ausgeschlossen werden. Daher ist eine
Ausnhahme vom Artenschutz separat zu beantragen. Erganzungen des Umweltberichtes
sind, da der Sachverhalt ausreichend beschrieben ist, daher nicht erforderlich.

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir das Schutz-gut ,Boden" in H6he von
5.446 m2 bleibt vollkommen unberticksichtigt, dass weite Teile des Plangeltungsbereichs durch
die Anlage einer Tiefgarage versiegelt werden. Hier besteht Ergédnzungsbedarf.

» Dasiist nichtrichtig, die Tiefgarage ist in der Bilanzierung enthalten. Diesbezuglich erfolgt
daher keine Erganzung der Kompensation.

Dariiber hinaus ist das Kompensationserfordernis fir das Schutzgut ,Boden" flachig durch die
Bereitstellung einer entsprechend groRen Kompensationsflache nachzuweisen. Sollte als
Nachweis ein Okokonto beansprucht werden, ist bei der Berechnung die jahrliche Verzinsung
des Okokontos von 3 % zu beriicksichtigen.

> Im Kapitel 7.3 des Umweltberichtes ist benannt, dass der flachenhafte Ausgleich fur die
Versiegelung uber das Okokonto 67.20.35 in der Gemeinde Brodersby (Schwansen),
Kreis Rendsburg-Eckernforde, erfolgt. Eine Karte mit der genauen Lage und Abgrenzung
wird im Umweltbericht erganzt. Die 3% Verzinsung sind berlcksichtigt.

Es wird angeregt, die Zitter-Pappel (Populus tremula) aus der Artenliste der Straucharten zu
streichen.

> Der Anregung wird gefolgt und die Zitterpappel aus der Artenliste gestrichen.

Der Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehoérde, Abwasser) regte an, die in der Begriindung
(Entwurf) unter Punkt 9.2 Technische Infra-struktur (S. 25-26) aufgefuihrten MaRnahmen zur
Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz (Grindacher u.a.) als Festsetzung in den VB-Plan 42
zu Ubernehmen.

» Die MalBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbhilanz werden durch textliche
und zeichnerische Festsetzungen oder durch verbindliche Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag vollstandig in die Planung tUbernommen. Die diesbezigliche
Anregung wird insofern beachtet.

Der Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehérde) wies darauf hin, dass im Umweltbericht
Kap.13 Begrindung — gesonderter Teil der vorsorgende Bodenschutz nicht ausreichend
bertcksichtigt wurde und dass zum vorsorgenden Bodenschutz zwingend vor der Bauausfiihrung
ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen und vor Baubeginn der zustandigen UBB vorzulegen
ist. Dartiber hinaus wurden allgemeine Hinweise gegeben.

» Die Hinweise werden berucksichtigt und der Umweltbericht sowie die Begriindung
entsprechend ergédnzt. Die MalBhahmen zum Bodenschutz werden im
Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt. Die Hinweise wurden insofern beachtet.

Seite 8



Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

Der Fachdienst Verkehr (untere StraBenverkehrsbehorde) wies darauf hin, dass ein
ausreichender Schutz vor Verkehrslarm gegeben sein sollte und die Sichtdreiecke freigehalten
werden sollten.

> Die erforderlichen Sichtdreiecke und deren Freihaltung sind ebenso wie Vorgaben zum
Schallschutz / Schutz vor Verkehrslarm bereits Bestandteil der Planung. Die
diesbeziiglichen Hinweise sind insofern beachtet.

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein wies darauf hin, dass sofern
beeintrachtigende MaRnahmen angrenzende und/oder umliegende klassifizierten Stral3en (L194,
Ottendorfer Weg) betreffen und/oder Materiatransporte tber diese Stral3e erfolgen, diese im
Vorweg abzustimmen sind, um eine Uberschneidung der straBenbaulichen BaumaRnahmen mit
Bauarbeiten zur ErschlieBung des Bebauungsplans zu vermeiden.

» Der Hinweis wurde ergénzend in die Begrindung aufgenommen und insofern beachtet.

Das Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung — Untere Forstbehérde gab
den Hinweis, dass sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)
auf der Planungsflache befindet. Der Wald wird durch den Bebauungsplan (B-Plan) Uberplant. Es
bestanden daher seitens der Unteren Forstbehérde Bedenken.

» Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beriicksichtigt. Mit der Unteren Forstbehdrde wurde sich verstandigt, dass es sich im
westlichen Teil des Geltungsbereichs um Wald im Sinne des 82 LWaldG handelt. Im
Zuge der Planung muss der Wald gerodet werden. Hierflr wird separat ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt. Die Waldumwandlung ist an eine Ersatzaufforstung
gebunden. Da es sich nach Ricksprache mit der Unteren Forstbehdrde um einen
Baumbestand mit bis zu 60 Jahre alten Baumen handelt, wird ein Ausgleichsverhéltnis
von 1:2 angesetzt. Der Ausgleich fur den Verlust der Waldflache wird auf dem Flurstiick
10/12 der Flur 3 der Gemarkung Kleinvollstedt in der Gemeinde Emkendorf erbracht und
dort 1,25 ha Wald gepflanzt.

Die Versorgungsbetriebe Kronshagen gaben weitergehen de Hinweise zu Ver- und Entsorgung.
» Die relevanten Hinweise wurden in die Begriindung ibernommen.

Die Gruppe zur Beteiligung der Kinder und Jugendlichen gem. § 47 GO gab folgende
Anregungen:

Schaffung von weiteren 6ffentlich zuganglichen und barrierefreien Moglichkeiten fur Kinder, die
zum Spielen, Treffen und zur Bewegung genutzt werden konnen, Begegnungsraume fir
Jugendliche (Alter: 12+) sowie weiterer Fahrradstellplatze.

» Den Anregungen wurde mit dem Verweis darauf, dass aus Sicht der Gemeinde die
genannten Einrichtungen in ausreichendem Umfang vorhanden sind, nicht gefolgt.

Verwendung von klimafreundlicheren, nachhaltigeren und fortschrittlicheren Materialien fir die
Bebauung und Schaffung von bezahlbarem Wohnraum Studierende und Auszubildende

> Bei einer Ziegelfassade handelt es sich um einen natirlichen und klimafreundlichen
sowie auch ortstypischen Baustoff. Hieran wurde insofern festgehalten.

> Die Zielsetzungen furr das vorliegende Quartier schlieen Wohnraum fiir junge Menschen
nicht grundséatzlich aus. Die Schwerpunkte sind bei der Planung jedoch anders gesetzt,
um den Bedarf an seniorengerechtem Wohnraum nachzukommen. Hieran wurde
entsprechend festgehalten.

Der Seniorenbeirat regte an, dass sichergestellt werden muss, dass die geplanten Eigentums-
wohnungen und die frei geférderten Mietwohnungen im Falle z. B. eines Verkaufs oder Auszugs
zu Lebzeiten, nach Ubertragung des Eigentums an Dritte oder nach einem Todesfall nur von
Personen bewohnt werden dirfen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben.

» Der Anregung wurde nicht gefolgt, da eine derartige Regelung rechtlich nicht umsetzbar
ist.

Dariiber hinaus wurde angeregt, dass die Splittung der Eigentums- und Mietwohnungen zum
Vorteil der frei geférderten Mietwohnungen und der 6ffentlich geférderten Mietwohnungen nach
oben korrigiert werden sollte,
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Zusammenfassende Erklarung zum VB-Plan Nr. 42 und zum VEP fiir den VB-Plan Nr. 42 der Gemeinde Kronshagen

» Der Anteil der Mietwohnungen ist zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager im
Zuge des Planungsprozesses abgestimmt worden und wird als ausgewogen angesehen.
Hieran wird festgehalten und der diesbezlglichen Anregung insofern nicht gefolgt.

dass der Bauherr mindestens 2 Einraumwohnungen im gesamten Quartier erstellen I&sst, die von
der Verwaltung der Wohnanlage fir Gé&ste des Hauses oder Betreuungspersonal gegen
Kostenerstattung tageweise in Anspruch genommen werden kénnen, und dass der Bauherr dem
Seniorenbeirat eine Aufstellung zur Verfligung stellt, die alle geplanten behindertengerechten
Ausstattungen benennt.

» Dies st nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung sowie des
Durchfihrungsvertrages, sondern Teil der Ausfihrungsplanung. Insofern konnte dem
Ansinnen nicht nachgekommen werden. Es liegt jedoch im Interesse des
Vorhabentragers, entsprechende Ausstattungen und Angebote vorzuhalten.

4, Abwagung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Eine Prifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Es ist planerischer Wille der
Gemeinde, den Planbereich als innerértliche Potentialflache zu Giberplanen und neu zu gestalten.
Somit erfolgt die Planung standortbezogen.

Auch hinsichtlich der Standorteignung vergleichbare Flachen fur eine Nutzung in dem
vorgesehenen Umfang sind zudem innerhalb des Gemeindegebietes nicht vorhanden.

Im Rahmen vorbereitender Planungen (eingeschrankter stadtebaulich-hochbaulicher
Wettbewerb durch den Vorhabentrdger) wurden Planungsvarianten erarbeitet und auf ihre
Qualitaten sowie Auswirkungen hin Uberprift und bewertet.

Weitere Inhalte der Planung haben sich aus den erfolgten Abstimmungen zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager entwickelt.

Das nun vorliegende Bebauungskonzept als Grundlage fur die Ausarbeitung des VB-Planes
spiegelt das Ergebnis der vorbereitenden Planungen und Abstimmungen wider.

Aufgestellt: Kiel, den 19.03.2024

GUNTRAM BLANK
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