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Einleitung

1 Einleitung

Die Gemeinde Kronshagen mdchte mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 42 die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung
einer Wohnanlage fir Senioren durch die Umgestaltung eines ehemaligen
Gartnereigelandes schaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeinde am
13.06.2019 gefasst.

Uber die konkreten Ziele der Landschaftsplanung hinaus sind die in § 1a BauGB genannten
Zielvorgaben zum Umweltschutz einschlagig. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Zudem behalten im Rahmen der Abwagung die in 8 1 BNatSchG aufgefuhrten
grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ihre Gultigkeit. Dies sind
der Schutz bzw. die Pflege

» der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
+ der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensrdume sowie

» der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Darlber hinaus ist zu prifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Biotopschutzes
(8 30 BNatSchG i.V.m. & 21 LNatSchG), des Artenschutzes (8 44 BNatSchG) und
einschlagigen nationalen Schutzgebietsverordnungen in Einklang steht.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind nach 88 2, 2a
BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Folgende Abbildung zeigt den Vorhabenplan:
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Abbildung 1: Auszug aus dem Vorhabenplan (HS Architekten PartGmbB, Stand 18.01.2023)

2 Inhalt und Ziel der Bauleitplane

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist rund 2,5 ha gro und liegt im westlichen Bereich des
Bebauungszusammenhanges von Kronshagen. Angrenzend an den Geltungsbereich
befindet sich vorrangig Wohnnutzung. Lediglich sidlich des Geltungsbereichs befindet sich
eine ungenutzte Flache.

2.2 Festsetzungen

Der Geltungsbereich ist in 5 Teilgebiete unterteilt, wobei in den Teilgebieten 1-4 reine
Wohngebiete und im Teilgebiet 5 ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. Insgesamt
werden 12 Gebaude gebaut.

Im Teilgebiet 1 werden die Gebaude 1 und 2 errichtet. Hier ist die maximale Grof3e der
Uberbaubaren Grundflache auf 575 m2 festgelegt. Die Gebaudehdhe darf 9,50 m nicht
Uberschreiten und es ist eine offene Bauweise vorgesehen. Die Gebadude dirfen 2
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss haben.

Das Teilgebiet 2 umfasst die geplanten Hauser 3-6. Die maximal Uberbaubare Grundflache
ist unterschiedlich, das Gebdude 3 darf maximal 275 m2 groR sein, die Gebaude 4 und 6
maximal 500 m2 und das Gebaude 5 maximal 425 m2 groR3 sein. Die Gebaudehéhe darf 9,50
m nicht Gberschreiten und es ist ebenfalls eine offene Bauweise mit 2 Vollgeschossen und
einem Staffelgeschol3 vorgesehen.

Im Teilgebiet 3 werden 3 Gebaude (7,8,9) errichtet. Die maximal tUberbaubare Flache des
Gebaudes Nr. 7 umfasst 275 m?, die des Gebaudes Nr. 8 425 m2 und des Gebaudes Nr. 9
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500 m2. Die Gebaudehdhe ist auf 12,50 m begrenzt, die Anzahl der Vollgeschosse ist auf 3
festgelegt. Es ist zudem je ein Staffelgeschol3 vorgesehen.

Im Teilgebiet 4 sind die Gebdude 10 und 11 geplant. Die Uberbaubare Grundflache ist auf
500 m?2 begrenzt, die Gebaudehdhe auf 12,50 m. Die Bauweise ist offen und es sind je
Gebaude 3 Vollgeschosse und ein Staffelgeschol? vorgesehen.

Das Teilgebiet 5 umfasst das Zentralgebdude, welches an ein Wohngebaude angegliedert
werden soll (Geb&ude Nr. 12). Die tUberbaubare Grundflache betragt 1.725 m2. Das Gebaude
ist in 3 Teile gegliedert, wobei der mittlere und 6stliche Teil 3 Vollgeschosse haben soll,
wahrend fir den westlichen Teil nur 2 Vollgeschosse vorgesehen sind. Im mittleren Bereich
ist zudem ein Staffelgeschoss geplant. Daraus ergeben sich unterschiedliche
Gebaudehohen. Der mittlere Geb&audeteil darf bis zu 14,50 hoch sein, der 6stliche Teil 10,70
m und der westliche 7 m. Es ist eine abweichende Bauweise vorgesehen.

Die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache darf ausschlie3lich zugunsten von
Balkonen und an das Gebaude herangebauten Terrassen um maximal 15% der fir die
Baufelder jeweils festgesetzten Grundflache dberschritten werden. Innerhalb des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) darf gemafR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflachen der Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Tiefgaragen und
offene Stellplatze mit ihren Zufahrten, Wegeflachen, Zufahrt zur Anlieferung, Anlagen fur die
Mullentsorgung) eine maximale Grundflache von 7.500 m2 zusatzlich Gberbaut werden.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt vom Suchsdorfer Weg. Mittig wird in Nord-Sud-
Richtung ein Fulgdngerweg angelegt, dartber hinaus werden Flachen fur die Ver- und
Entsorgung sowie fiir Rettungsdienste, Anlieger und fur die Gemeinde Kronshagen angelegt.
Im Osten sind an 4 Stellen insgesamt 40 Stellplatze geplant, dartber hinaus werden
Tiefgaragen gebaut. In allen Teilgebieten werden Baumfallungen erforderlich, es werden
aber auch im gesamten Geltungsbereich 85 Baume neu gepflanzt. Zentral sollen zwei
Regenrickhaltebecken angelegt werden.
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Abbildung 2: Auszug aus der Planzeichnung

3 Planungsgrundlagen
3.1 Lage im Raum

Der im Kreis Rendsburg-Eckernférde gelegene Geltungsbereich befindet sich am westlichen
Rand des Bebauungszusammenhanges der Ortschaft Kronshagen und grenzt an die
Landeshauptstadt Kiel.

Der Geltungsbereich ist von Wohnbebauung umgeben, lediglich im Stden schlief3t sich eine
ungenutzte Flache an. Der Suchsdorfer Weg befindet sich angrenzend an den
Geltungsbereich. Durch die Nutzungsaufgabe des ehemaligen Gartnereibetriebs und die
fehlende Pflege hat in einigen Bereichen eine Sukzession begonnen. Insbesondere im
Suden ist der Geltungsbereich mit Baumen und Strauchern bestanden.
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Abbildung 3: Lage von Kronshagen und Lage des Geltungsbereichs

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet
ist das FFH-Gebiet DE 1626-352 ,Kalkquellen am Nord-Ostsee-Kanal in Kiel“ in rund 3,7 km
Entfernung. Nationale Schutzgebiete liegen in Uber 4 km Entfernung. Die Planung steht
daher in Einklang mit nationalen und internationalen Schutzgebietsverordnungen.

Die Kopperpahler und Kronshagener Au sind mit ihren angrenzenden Flachen als
Verbundachse Teil des landesweiten Biotopverbundes. Auf diesen Flachen ist allgemein die
Entwicklung unterschiedlicher naturnaher und halbnatirlicher, naturraumtypischer
Lebensraume geplant. Der kirzeste Abstand zur Verbundachse betragt 200 m. Die Flachen
werden nicht Uberplant, daher ist eine Gefahrdung der Entwicklungsziele ausgeschlossen.
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete ist aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.
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Abbildung 4: Flachen des Biotopverbundes im Umfeld des Geltungsbereichs

3.3 Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landschaftsplanung

Gemall Regionalplan ist der Geltungsbereich dem Siedlungsbereich von Kiel mit der
Funktion eines Oberzentrums zugeordnet. Die Gemeinde Kronshagen gilt als Stadtrandkern
2. Ordnung. Westlich in rd. 300 m Entfernung verlauft die Begrenzung der Siedlungsachse
von Kiel. Daran schliet sich unmittelbar westlich ein regionaler Griinzug an. Ostlich in rd.
420 m Entfernung verlauft eine Bahnstrecke.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kronshagen stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache dar. Der Ostlich des Geltungsbereichs gelegene Suchsdorfer Weg und der
sudlich gelegene Ottendorfer Weg gelten als sonstige oOrtliche und Uberértliche
Hauptverkehrsstrafl3en.

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen. Die
Kronshagen-Ottendorfer Au (rd. 880 m sudwest-/westlich) ist als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung und als geplantes bzw. vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet
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dargestellt. Dartiber wird auf die Verbundachsen des landesweiten Biotopverbunds sowie auf
klimasensitive Boden an der Kopperpahler und der Kronshagen-Ottendorfer Au hingewiesen.

Gemald Landschaftsplan der Gemeinde Kronshagen (Biro fur Landschafts- und
Freiraumplanung Morgenroth 2000) soll der Geltungsbereich dem Siedlungsbau dienen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
4.1 Mensch und Bevoélkerung

Der Geltungsbereich ist fur die Wohnnutzung nicht erschlossen. Die Flache wurde fir einen
Gartenmarkt genutzt, der jedoch seit mehreren Jahren nicht mehr betrieben wird. Nérdlich,
Ostlich und sidlich des Geltungsbereichs befinden sich Wohngeb&ude.

Der Geltungsbereich selbst ist fur die Erholungsnutzung nicht erschlossen, aber gemaf der
Wander- und Freizeitkarte des Landesvermessungsamtes fir den Raum Kiel-Pl6n
(Landesamt fir Vermessung und Geoinformationen SH 2013) ist der Suchsdorfer und
Otterndorfer Weg als regional bedeutender Radweg ausgewiesen. Von ihm zweigen
mehrere Radwegevorschlage ab.

Die Flache liegt innerhalb des Bebauungszusammenhanges der Ortschaft Kronshagen und
ist in den Planwerken fur kinftige Wohnnutzungen vorgesehen. Der Geltungsbereich hat
damit eine hohe Bedeutung flir die Bevdlkerungsentwicklung.

4.2 Boden und Flache

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von rund 2,5 ha. Auf dem Gelédnde sind ca. 0,5 ha voll-
bzw. teilversiegelt. Das entspricht einem Anteil von rund 20 %. Das Grundstick ist ein
ehemaliger Standort einer Gartnerei.

Der Boden besteht gemal Landschaftsplan der Gemeinde Kronshagen aus mergeligen bzw.
lehmigen Geschiebesanden. Der westliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich auf
Braunerde in Vergesellschaftung mit Parabraunerden. Der dstliche Bereich befindet sich auf
Pseudogleybdden in Vergesellschaftung mit Parabraunerden. Bei den vorliegenden
Bodentypen handelt es sich um verbreitete Bodentypen ohne hervorzuhebende Bedeutung.

4.3 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs und im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Fliel3- oder
Stillgewasser. Das nachstgelegene FlieRgewasser, die Kronshagener Au liegt rd. 270 m
sliidwestlich des Geltungsbereichs.

Gemal Umweltatlas liegt im Geltungsbereich kein oberflachennaher Grundwasserleiter.
Sowohl der mengenmalige als auch der chemische Zustand sind nicht gefahrdet
(https://lumweltportal.schleswig-holstein.de, letzter Zugriff 18.10.2022).
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4.4 Biotoptypen

Das Gelande ist durch gehdlzbestandene Siedlungsbiotope und Ruderalstandorte gepragt.
Im Osten ist der Geltungsbereich v.a. durch Gebaude, Parkplatze und Wege versiegelt, es
finden sich hier auch strukturreiche Garten. Im Norden schliel3en strukturarme Garten an.

Im Siuden des Geltungsbereichs befindet sich ein mit Lysichiton americanus (Amerikanischer
Stinktierkohl) bestandener Zierteich. Es handelt sich hierbei um einen Neophyt, der als sehr
regenerationsfahig gilt. Der Amerikanische Stinktierkohl wurde 2016 in die ,Liste der
unerwlnschten Spezies® flr die Europaische Union aufgenommen. Der Teich ist teilweise
von Geholzen (SGs), einer Brombeerflur (RHr) und teilweise von feuchten
Hochstaudenfluren (RHf) umrandet. Zwei weitere kleine Fischteiche befinden sich auf dem
Gelande.

Die Baume wurden separat von einem Baumsachverstandigen (Michael Hartmann, 2020)
aufgenommen. Es wurden insgesamt 103 Baume im Geltungsbereich aufgenommen und
beurteilt. Es handelt sich haufig um nicht-heimische Arten oder géartnerische Zichtungen, die
keine besondere 6kologische Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweisen. Im Siden des
Geltungsbereichs befindet sich eine Baumreihe, die Uberwiegend aus Pappeln besteht.
Gemald dem Baumgutachten weist die Baumreihe alters- und entwicklungsbedingte Mangel
und Schéaden auf, die auch mit Hilfe baumpflegerischer MalRhahmen nicht zu beheben sind.
Es wird empfohlen, die Baumreihe im Sinne der Verkehrssicherheit zu roden (Hartmann,
2020).

Im Geltungsbereich verlaufen 2 Knicks unterschiedlicher Auspragung auf 90 m Lange.
Knicks haben als Trittsteinbiotope und als Leitstruktur flr viele Arten eine besondere
Bedeutung und zdhlen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen.

Abbildung 5: Ruderalstandorte und urbane Siedlungsgehdlze im Nordwesten des Geltungsbereichs
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PR

Ab

bildung 6: mit amerikanischem Stinktierkohl bestandener Zierteich im Siiden des Geltungsbereichs

Abbildung 7: (Teil)Versiegelte Flachen im Osten des Geltungsbereichs
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E:r Geltungsbereich

Biotoptypen

@000 Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet (SGs)

Garten, strukturreich (SGb)
Urbanes Gebusch mit heimischen Arten (SGg)
Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr)

_ Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet (SGs)

\

@® ® Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HRy) l,
©@990® Knickwall ohne Gehdlze (HWo) §

®898® Typischer Knick (HWy) § \

1

\

77 Fischteich (FXt)

- Zierteiche (FXz) . Urbanes Gehélz mit Nadelgehélzen (SGn)

[: Feuchte Hochstaudenflur (RHf) : Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy)
[: Ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm) \; Garten, strukturarm (SGz)

: Ruderale Grasflur (RHg) - Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauungen (SI)
[ Brombeerflur (RHr) | Voliversiegelte Verkehrsflache (SVs)

[ Nitrophytenflur (RHn) | Teilversiegelte Verkehrsfache (SVt)

Einzel, Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe)

Urbanes Gehdlz mit nicht heimischen Laubbaumen (SGx)

§ - ges. geschiitzte Biotope

Abbildung 8: Biotoptypen im Geltungsbereich
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45 Tiere

Aufgrund des Gehoblzreichtums und der vorhandenen Gebaude ist eine Bedeutung fur
Flederm&use anzunehmen. Daher wurde von Mérz bis September 2020 eine Erfassung von
Fledermausen (Detektorbegehung an 6 Terminen, zuséatzlich drei stationare
Erfassungssysteme) innerhalb des Geltungsbereichs nach Vorgaben des LBV (2011)
durchgefuhrt. Zudem wurden die Baume auf vorhandene Fledermaushdhlen geprift. Im
Ergebnis wurden sieben Hohlenbdume mit Potenzial fir Wochenstuben und drei weitere
Baume mit Potenzial fir Winterquartiereignung erfasst. AufRerdem befindet sich eine
Winterquartiertonne an einer Eiche.

Im Inneren des Hauptgebdudes des Gartenmarktes (Werkstattbereich) wurde ein kleines
Winterquartier einer Rauhautfledermaus erfasst. An der Sidseite beider Wohnhauser
befinden sich Winterquartiere von Zwergflederm&usen. Die eingesetzten Detektoren wiesen
die Arten Breitfligel-, Rauhaut-, Zwerg-, Micken-, Wasserfledermaus, Gro3er Abendsegler
und Braunes Langohr sicher nach (vgl. Tabelle 1). Im Geltungsbereich wurden keine
Wochenstuben nachgewiesen, das frihe Auftreten der Zwergfledermause lasst jedoch auf
Quartiere dieser Art in der ndheren Umgebung schliel3en.

Der gesamte Geltungsbereich wurde als Jagdgebiet durch Fledermause genutzt. Fur die
Jagd hat jedoch vor allem der gehdlzbestandene sidwestliche Teil des Geltungsbereichs
eine Bedeutung (Dunkelkorridor, vgl. Abbildung 9). Wasserflachen sind wichtige
Insektenlebensraume, daher scheint die dort befindliche Wasserflache (Zierteich) in
Kombination mit den angrenzenden Baumbesténden gute Jagdmadglichkeiten zu bieten.

Tabelle 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten mit Geféahrdung

Gefahrdung und Erhaltungszustand
Gruppe Art RL SH RL BRD FFH- EHZ KBR
(2014) (2009) Anhang
° —
8 Brenflu_gelflederr_naus 3 G \% unginstig - unzureichend
% (Eptesicus serotinus)
° Grol3er Abendsegler L .
> (Nyctalus noctula) 3 \Y, \% unginstig - unzureichend
Rauhautfledermaus A
[} *
= (Pipistrellus nathusii) 3 v ety
I3 Zwergfledermaus N N .
o (Pipistrellus pipistrellus) IV gunstig
= Miickenfledermaus L
o -
(Pipistrellus pygmaeus) v D v EJRlil)
-0 Braunes Langohr A
% % (Plecotus auritus) v v v gunstig
= 3 Wasserfledermaus R R vV o
a (Myotis daubentonii) Y 9
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7_‘ X,
4

[] cettungsbereich || Gebaude
A Winterquartiere Dunkelkorridor
Jagdgebiete

Abbildung 9: Jagdgebiet Zwergfledermaus, Dunkelkorridor, GO1: Zwergfledermaus, GO02:
Zwergfledermaus, G03: Rauhautfledermaus

Aufgrund vorhandener Kleingewéasser im Geltungsbereich wurde 2020 eine Erfassung von
Amphibien mit 5 Begehungen sowie 3 Reusenfangen zwischen Mérz und Juni durchgefihrt.

Im Ergebnis konnten an den Kleingewéssern im Geltungsbereich (siehe Abbildung 10) vier
Amphibienarten nachgewiesen werden: Kammmolch, Teichmolch, Erdkrote und Teichfrosch.

Folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der gefundenen Individuen:
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Tabelle 2: Anzahl nachgewiesener Amphibienarten

Untersuchungsgewasser | Kammmolch Teichmolch Erdkréte Teichfrosch
S01 - 11Ind., Ad. 1Ind., Ad. 8 Ind., Ad.,
4 Ind., Sub.,
> 20 Ind., Juv.
S02 5 Ind., Ad. 10 Ind., Ad., 1Ind., Ad. -
7 Ind.,Juv.
S03 - 1Ind., Ad. - 31Ind., Ad,, 1 Lai
1 Ind.,Juv.

Erlauterung: Ad.: Adult, Sub.: Subadult, Juv.: Juvenil (Larven, Metamorphlinge), Lai.: Laich, Ind.: Individuen

Von diesen Arten ist der Kammmolch als Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie besonders
geschitzt. Alle Gewasser sind kinstlich angelegt, aber insbesondere der Zierteich
(Untersuchungsgewasser S02) ist relativ strukturreich entwickelt. In ihm wurden 5 adulte
Individuen des Kammmolchs sowie mehrere adulte und juvenile Teichmolche und eine
adulte Erdkrote entdeckt. Er hat damit fir Amphibien eine Bedeutung als Laichhabitat (siehe

auch Abbildung 6).

D Geltungsbereich

E Untersuchungsgewasser S01-S03

Abbildung 10: Auf Amphibien untersuchte Kleingewasser im Geltungsbereich
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In dem Zierteich sind zudem Besténde der Krebsschere (Stratiotes aloides) vorhanden.
Diese sind fur ein Vorkommen der Grinen Mosaikjungfer (Aeshna viridis) obligat. Aufgrund
der Lage im Siedlungsgebiet und der naturfernen Anlage des Teiches ist ein Vorkommen der
Grinen Mosaikjungfer jedoch nicht zu erwarten. Die Abfrage des Arten- und
Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-Holstein ergab keine Nachweise der Grinen
Mosaikjungfer im Geltungsbereich oder seinem Umfeld.

Aufgrund der Habitatausstattung sind Brutvogel der Gehdlze sowie der Gras- und
Staudenflur zu erwarten, die in hoheren Gras- und Staudenfluren Nistplatze finden. Vor allem
ist mit weit verbreiteten und ungefdhrdeten Arten wie Zaunkonig, Rotkehlchen,
Monchsgrasmiicke, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Singdrossel,
Gelbspdétter, Singdrossel, Wintergoldhdhnchen und Fitis zu rechnen. Alle Arten legen ihre
Nester jedes Jahr neu an. Bei den Arten handelt es sich um Arten, die hinsichtlich ihrer
Brutplatzwahl recht anspruchslos sind und verschiedene Strukturen zur Brut nutzen. Der
Bruterfolg auf solchen Standorten bleibt oft aus, da insbesondere die Nédhe zu Siedlungen
ein hohen Pradationsdruck durch z.B. Katzen, bedeutet. Darlber hinaus sind aufgrund der
Verbuschung nur geringe Brutdichten der Gras- und Staudenflurarten zu erwarten. Aufgrund
der Ausstattung des Geltungsbereichs kann ein Vorkommen wertgebender Offenlandarten
wie Feldlerche, Kiebitz und Wiesenpieper ausgeschlossen werden.

Aufgrund alter ausgefaulter Laubbdume wurde auf das Vorkommen des Eremiten
untersucht. Die genommenen Mulmproben zeigen, dass der Eremit nicht im Geltungsbereich
vorkommt.

Fur weitere Tierarten ist der Geltungsbereich nicht von Bedeutung.

4.6 Klima und Luft

Schleswig-Holstein weist aufgrund seiner Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gemagigtes,
feucht-temperiertes ozeanisches Klima auf. Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von starker
lufthygienisch belasteten Gebieten. Die klimatische Situation wird durch die Gehoélzbestéande
sowie durch die nérdlich und stdlich anschlieRenden bebauten Bereiche gepragt.

4.7 Ortsbild

Das Ortsbild wird im Geltungsbereich durch urbane Gehodlze, Ruderalstandorte,
leerstehende Gebaude sowie versiegelte Flachen gepragt.

Das Umfeld hebt sich durch zu Wohnzwecken errichteten Gebauden vom Geltungsbereich
ab. Innerhalb der Flache sind Sichtbeziehungen zu den umliegenden Hausern stellenweise
mdoglich. Die Pappelreihe pragt das Ortsbild vor allem aus Richtung Siden.
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Abbildung 11: Blick von Suden auf den Geltungsbereich

4.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Fur den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Kulturdenkmale vor. Archaologische
Interessensgebiete liegen etwa 160 m und 400 m entfernt.

Grundsatzlich gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstédtte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

51 Wirkfaktoren

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen des Vorhabens
entsprechend der Wirkfaktoren prognostiziert. Eine Ubersicht méglicher Auswirkungen des
Vorhabens mit den zugrundeliegenden Wirkfaktoren zeigt Tabelle 3.
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Tabelle 3: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren Mogliche Wirkungen (Auswahl)

] Veranderung des Boden- und Wasserhaushalts im betroffenen Bereich;
Baubedingte Stérungen oder

. Schéadigung von Pflanzen und Tieren;
Emissionen

Zerstorung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

. . Scheuchwirkung und damit verbundener Habitatverlust bei empfindlichen
Stoérungen durch Baubetrieb

Vogelarten.
Anlagenbedingte Wirkungen Verlust bzw. Verdnderung von Lebensrdumen
Betriebsbedinge Wirkungen Erhéhung des KFZ-Verkehrs, Stérungen angrenzender Flachen
5.1.1 Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Waéhrend der Baumalinahme gehen die Flachen des Baustellenbereichs als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere vollstandig verloren. Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht,
Larm oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinraumig wirksamen Stdrungen von Tieren kommen.

5.1.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung von Flachen gehen diese als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. Der bisherige Charakter des Ortsbildes wird durch die Uberbauung des
Geltungsbereichs verandert. Die Versiegelung hat Einfluss auf die Versickerung des
Niederschlagwassers und damit auf die Grundwasserneubildungsrate.

5.1.3 Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

Grundsatzlich sind durch die kinftige Nutzung Verkehrsstrome durch Bewohner, Besucher
und Beschaftigte der Wohnanlage zu erwarten. Entsprechend sind damit auch Larm- und
Schadstoffimmissionen verbunden. Da es sich bei dem Ottendorfer Weg sowie dem
Suchsdorfer Weg um Hauptverkehrsstra3en handelt, wird sich durch die Umnutzung keine
wesentliche Anderung hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ergeben.

5.2 Mensch und Bevélkerung, menschliche Gesundheit

Kronshagen wird gem. Regionalplan als Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft. Sie bilden
neben den zentralen Orten Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung und sollen u.a. durch
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen dieser
Zielsetzung gerecht werden. Durch die zu errichtenden Wohngebaude wird der Bestand an
Wohnraum fur altere Bewohner erweitert. Dies ist ein wichtiger Bestandteil der
Ortsentwicklung und dient damit den genannten Zielsetzungen.

Hinsichtlich der Larmbelastung und mdoglicher Schadstoffimmissionen durch den Verkehr
infolge von Besucher-, Bewohner- und Beschaftigtenstrome kdnnte sich sogar eine leichte
Entlastung ergeben. Im Vergleich zum Verkehrsaufkommen der vorherigen Nutzung als
Gartenmarkt wird sich das Verkehrsaufkommen eher reduzieren, da Besucher, Bewohner
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und Beschaftigte langer im Gebiet verweilen und durch die Anbindung mdglicherweise eher
den o6ffentlichen Nahverkehr benutzen.

Far Bewohner und Besucher sind Parkmoglichkeiten auf dem Gelénde geplant, so dass sich
der zusatzlich aufkommende Ruhende Verkehr nicht auf die angrenzenden Wohngebiete
ausdehnt.

Auf dem Gelande des Seniorenwohnheims ist die Anlage mehrerer Sitz- und Spielecken
vorgesehen. Durch die Pflanzung von Hecken und Baumen sowie die Gestaltung von
maglichst naturnahen Regenriickhaltebecken soll ein attraktives Aul3engeldnde entstehen.
Damit wird zumindest fur die Bewohner, Besucher und Beschaftigte der Wohnanlage eine
Naherholungsmdglichkeit geschaffen.

53 Boden und Flache

Durch die Errichtung der Geb&aude, der Tiefgarage und Verkehrsflachen kommt es auf einer
Flache von rund 13.541 m2 zu einer Vollversiegelung und somit zum vollstandigen Verlust
der Flache und damit der Bodenfunktionen. Auf weiteren rund 1.750 m2 werden Flachen
teilversiegelt. In diesen Bereichen gehen die Bodenfunktionen nicht vollstandig verloren.
Zwischen den Gebauden, Stellflachen und Wegen verbleiben Freiflachen, die gartnerisch
gestaltet werden. Hier bleiben die Bodenfunktionen erhalten und die Flachen bleiben als
Lebensraum bestehen.

Im Geltungsbereich ist stellenweise mit einer Nivellierung des Gelandes zu rechnen. Bei
Abgrabungen wird das Bodenmaterial zum Auffillen der Senken verwendet und verbleibt
damit auf der Flache. Erhebliche Eingriffe ergeben sich hieraus nicht.

Im Zuge der Malinahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

54 Wasser

Da das anfallende Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen gefasst und abgefihrt
wird, kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Es verbleiben
jedoch unversiegelte Freiflachen im Geltungsbereich, sodass das Niederschlagswasser im
Geltungsbereich tUberwiegend an Ort und Stelle versickern kann. Die Beschaffenheit des
abflieRenden Niederschlagswassers ist gemal der ,Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation* (MNUL-SH
1992) als normal verschmutzt anzusehen.

5.5 Pflanzen und Biotoptypen

Die fur die geplanten Gebaude und weitere zu versiegelnden Bereiche bendétigten Flachen
gehen in einem Umfang von rund 13.541 m?2 als Lebensraum fiir Pflanzen vollstandig
verloren (vgl. Kap. 5.3). Auf weiteren rund 1.750 m2 werden im Zuge der Errichtung von
Stellflachen und Nebenanlagen Flachen teilversiegelt. Diese Flachen stehen klnftig nur noch
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eingeschrankt als Lebensraum zur Verfugung. Die Versiegelung betrifft vor allem Flachen mit
ruderaler Staudenflur sowie urbane Siedlungsbiotope.

Durch die geplante Bebauung werden zahlreiche Gehdlze, darunter auch ein Mammutbaum
und eine Pappelreihe entnommen. Der Verlust der B&aume wird gemaR den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ausgeglichen. Fir den Verlust des
Mammutbaums ist nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehtérde (UNB) des Kreises
Rendsburg-Eckernférde eine Ausnahme vom Biotopschutz gemdR § 45 BNatSchG
erforderlich (vgl. Kapitel 6).

Die vorhandenen Knicks (typisch ausgepragter Knick und Knickwall ohne Gehdlze) werden
entnommen. Es handelt sich hierbei um gesetzlich geschitzte Biotope. Neben dem
Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften bedarf es deshalb
eines Antrags auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG (vgl. Kapitel
6).

DarlUber hinaus werden 3 kinstlich angelegte Teiche verfiillt. Die Verflllung des mit dem
Amerikanischen Stinktierkohls bestandenen Zierteiches ist Auflage der Unteren
Naturschutzbehdrde, um die Ausbreitung des Neophyts zu verhindern. Der Verlust ist daher
als unerheblich einzustufen. Selbes gilt fur die beiden in Wannen angelegten Fischteiche.

Die  Verluste an Lebensrdaumen  flr Pflanzen sind im Rahmen von
KompensationsmalRnahmen auszugleichen.

5.6 Tiere

Folgend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere beschrieben. Eine detaillierte
artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im Kapitel 9 des Umweltberichts.

Durch den Verlust der Flache gehen Lebensraume fir Tiere verloren. Betroffen sind hier in
erster Linie Amphibien und Fledermause. Dartiber hinaus sind auch Brutvogel der Gras- und
Staudenflur und der Gehdlze betroffen.

Die Realisierung des Vorhabens bedingt den Verlust mehrerer Zier- und Fischteiche, in
denen Individuen von Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte und Teichfrosch gefunden wurden.

Baubedingt kénnen Amphibien geschadigt werden, sofern besetzte Teiche wahrend des
Laichzeitraums der Amphibien verflllt werden. Dies gilt insbesondere fiir den naturnah
entwickelten Zierteich im Suden des Geltungsbereichs (vgl. Abbildung 10), da dieser eine
Bedeutung als Laichhabitat hat. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden ist vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine relevanten Vorkommen von Amphibien anwesend
sind (vgl. MaRnahmen im Kapitel 7.1). Gegebenenfalls wird die Umsiedlung von Individuen
erforderlich. Am 12.05.2022 wurde daher geprift, ob in der naheren Umgebung des
Geltungsbereichs (wenige 100 m) Laichgewdasser als Ausweichhabitate insbesondere flr
den Kammmolch verfligbar sind. Im Ergebnis konnte fir keines der 5 begangenen Gewasser
eine gute Eignung fir den Kammmolch festgestellt werden. Die strukturell besser geeigneten
Gewasser (gelbe Markierung, vgl. folgende Abbildung) weisen Fischbesatz auf bzw. es
konnte ein Fischbesatz nicht sicher ausgeschlossen werden. Fischbesatz bedeutet jedoch
ein Pradationsdruck auf Kammmolche. Insofern kann selbst bei Umsiedlung der Tiere ein
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Verlust von Individuen nicht ausgeschlossen werden. Eine Umsiedlung der haufigeren und
weniger anspruchsvollen Arten erscheint dagegen problemlos mdglich.
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Abbildung 12: untersuchte Stillgewasser in der Umgebung des Geltungsbereichs

Roter Pfeil: Lage des Geltungsbereichs
Rot markiertes Gewasser: schlechte/keine Lebensraumeignung
Gelb markierte Gewasser: eingeschrankte Lebensraumeignung

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen 2 Regenrickhaltebecken angelegt werden. Damit
werden grundsatzlich fur Amphibien nutzbare Laichhabitate geschaffen. Es verbleiben im
Geltungsbereich offene Vegetationsflachen. Diese Flachen und insbesondere die angelegten
Gehdlzstrukturen schaffen fir Amphibien weitere Lebensraume.

Mit dem Abriss der Gebaude ist der Verlust von 1 Winterquartier der Rauhaut- und 2
Winterquartiere von Zwergflederméusen verbunden. Zudem ist eine ganzjahrige Nutzung
(Wochenstuben- und Winterquartiernutzung) von Flederméusen in den zu féallenden Baumen
moglich. Die Realisierung des Vorhabens geht mit dem Verlust eines Dunkelkorridors einher,
der aufgrund der Lage im Siedlungsbereich eine Bedeutung als Jagdhabitat fir Flederméuse
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hat. Es werden MalBnahmen getroffen, um im Geltungsbereich weiterhin die Funktion als
Jagdhabitat aufrecht zu erhalten. Mit der Anlage von Kleingewéssern, der Pflanzung von
Geholzen und der Dachbegrinung werden entsprechende Strukturen geschaffen. Die
Fassaden der Gebéude werden fledermausfreundlich gestaltet und sofern méglich eine
fledermausfreundliche Beleuchtung umgesetzt. Etwa 200 m westlich bzw. nérdlich endet der
Bebauungszusammenhang und es schliel3en sich Walder und Knicks an, die als Jagdhabitat
ebenfalls genutzt werden kénnen.

Mit der Errichtung der Wohnanlage gehen moglicherweise Brutlebensrdume verloren und es
kann insbesondere durch die Bauarbeiten zu Stérwirkungen kommen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass aufgrund der umliegenden Nutzung vor allem stérunempfindliche
Brutvogel in geringer Anzahl im Geltungsbereich briiten. Die zu erwartenden Brutvogelarten
weisen keine enge Nestplatzbindung auf und suchen sich ohnehin jedes Jahr einen neuen
Brutplatz. Auch als Nahrungshabitat stehen andere Flachen in mindestens gleicher Qualitat
im naheren Umfeld zur Verfugung. Mit der Anpflanzung von Strauchern und Gehdélzen
werden wieder Brutvogellebensrdume geschaffen. Sofern auferhalb der Brutzeit von
Brutvogeln der Gehdlze und der Gras- und Staudenfluren gebaut wird, sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Brutvogel nicht zu erwarten.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs ibernehmen allenfalls in geringem Mal3e eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Durch die Uberbauung und Versiegelung der Flachen sind daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Klimas in den angrenzenden
Bereichen zu erwarten.

5.8 Ortsbild

Der bisherige Charakter des Ortsbildes wird durch das geplante Vorhaben verandert. Die
Flache wird zukinftig durch mehrstéckige Gebaude gepragt. Vor allem der Verlust der
Pappelreine wird das Ortsbild verdndern. Der Eingriff in das Ortsbild wird durch
Eingrinungsmalnahmen gemildert. Entlang der Geltungsbereichsgrenze ist der Erhalt der
Hecken bzw. eine Anpflanzung von mehrreihigen Hecken und einzelnen Baumen
vorgesehen. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereichs die Pflanzung von 85 Baumen
festgesetzt.

Unweit des Geltungsbereichs befindet sich bereits ein Seniorenwohnheim. Insgesamt kénnte
sich der kinftige Charakter des Ortshildes aufgrund der ahnlichen Nutzung mehr als bisher
in die Umgebung einflgen.

5.9 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

6 Biotopschutz

Nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung
gesetzlich geschuitzter Biotope fiihren, verboten. GemalR § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21
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Abs. 3 LNatSchG kann von dem Verbot eine Ausnahme erteilt werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs missen insgesamt 90 m Knick im Rahmen der Erschliel3ung
gerodet werden. Hierbei handelt es sich auf 60 m um einen Knickwall ohne Gehdlze, der im
Verhdltnis 1:1 auszugleichen ist. Dartiber hinaus ist ein 30 m langer typisch ausgepragter
Knick zu entfernen, der im Verhdltnis 1:2 durch die Neuanlage von Knicks auszugleichen ist.
Damit sind insgesamt 120 m Knick neu anzulegen. Der Ausgleich erfolgt extern Uber ein
Knick-Okokonto, siehe Kapitel 7.3. Bei der Neuanlage der Knicks werden die Bedingungen
aus den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (MELUR-SH 2017) angewendet.

Des Weiteren muss ein Mammutbaum mit 2,30 m Stammumfang gefallt werden. Er fallt nicht
unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde Kronshagen, die UNB des Kreises Rendsburg-
Eckernférde fordert jedoch aufgrund seiner Ortsbildpragung und aufgrund seiner
Habitatfunktion dessen Erhaltung.

Am 08.04.2022 wurde der Geltungsbereich erneut begangen, um die Ortsbildpragung des
Mammutbaumes zu prifen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich der Mammutbaum
nicht wesentlich von umstehenden Gehdlzen abhebt. Eine Ortsbildpragung konnte aus
keiner Richtung festgestellt werden. Als nicht heimische Art ist zudem die Funktion als
Habitatbaum fir heimische Arten eingeschrénkt. Die UNB genehmigt dennoch die Fallung
des Mammutbaumes nur, wenn es keine Planungsalternativen gibt, mit der die Fallung des
Baumes vermieden werden kann.

Abbildung 13: Mammutbaum im Vergleich zu anderen Solitdrb&aumen

Es handelt sich hierbei um eine der letzten innerstadtischen Entwicklungsflachen von
Kronshagen, in der Wohnraum dringend bendtigt wird. Gemaf Regionalplan handelt es sich
bei der Gemeinde um einen Stadtrandkern, dessen Schwerpunkt die Siedlungsentwicklung
ist. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Starkung der sozialen Infrastruktur, was mit
diesem Vorhaben realisiert wirde. Daher misste die Gemeinde, um das Ziel zu erreichen
alternativ auf den AuBenbereich zurlickgreifen. Das jedoch widerspricht dem Grundsatz,
dass eine Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen vermieden werden soll und die
Innenentwicklung vorrangig umzusetzen ist.
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Der Mammutbaum steht im Eingangsbereich des geplanten Gebaudes Nr. 1. Aufgrund der
Lage des Baumes miisste das Gebaude Nr. 1 verkleinert bzw. auf das Gebaude verzichtet
werden. Dies stellt eine wirtschaftlich unzumutbare Belastung dar und widerspricht der
MaRgabe innerstadtische Freiflachen optimal zu nutzen. Der Verlust des Mammutbaumes
wird gemall den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz ausgeglichen. Es werden
fur den nicht heimischen Mammutbaum 5 heimische Baume gepflanzt. Daher wird eine
Vereinbarkeit mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege gesehen. Damit
erscheinen die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom Biotopschutz erfillt.

Zudem muss eine Pappelreihe am sidlichen Rand des Geltungsbereichs entnommen
werden. Die Firma Michael Hartmann hat 2020 in einem Gutachten festgestellt, dass der
Uberwiegende Bestand der Pappelreihe von Stammfaule befallen ist und teilweise als
statisch kritisch einzustufen ist. Es wurden bereits zahlreiche Astabbriiche verzeichnet,
weshalb aus Sicherheitsgriinden eine Fallung der Baume angeraten wird. Die UNB des
Kreises Rendsburg-Eckernforde stimmt der Entnahme der Pappelreihe zu, sofern moglichst
ein Ausgleich hinsichtlich der Ortsbildpragung des Geltungsbereichs geschaffen wird. Die
Pappelreihe ist derzeit aus sudlicher Richtung besonders wahrnehmbar. Allerdings soll die
sudlich angrenzende Freiflache in naher Zukunft Gberplant werden, insofern ist von einer
deutlichen Reduzierung der Sichtbeziehung auf den Geltungsbereich auszugehen. Dennoch
wird auch am sudlichen Rand des Geltungsbereichs Hecken, Straucher und Baume
gepflanzt, um eine mdglichst hohe Sichtverschattung auf die Wohnanlage zu erzeugen und
die Veranderungen hinsichtlich des Ortshildes zu minimieren.

DarlUber hinaus sind weitere Baume im Geltungsbereich zu fallen. Insgesamt werden 95
Baume entnommen, wobei gemalR Merkblatt des Kreises Rendsburg-Eckernférder nur die
Fallung von Baumen ab einem Stammumfang von 2 m (gemessen in 1 m Ho6he)
genehmigungspflichtig sind. Diese Baume werden ausgeglichen (siehe Kapitel 7.3).

P~ el —

Abbildung 14: Pappelreihe, Blick aus Stiden von der DorfstraRe
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7 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. 88 14f BNatSchG i. V. m. 88 8f LNatSchG verbunden.
Gem. 8§ 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemalR 8§ 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen ist es daher, Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie moglich zu halten.

7.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung (inkl.
artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen)

Folgende Malinahmen sind umzusetzen, um Beeintrdchtigungen durch die Planung zu
minimieren bzw. zu vermeiden:

Brutvogel (Bauzeitenregelunq)

Um Schadigungen von Vogeln oder Nestaufgaben von Brutvégeln zu vermeiden, sind
BaumafRnahmen aufRerhalb der Brutzeit von Gehdlzbruter (01.03.-30.09.) und Arten der
Geholz- und Staudenflur (01.03.-15.08.) durchzufuhren. Sind diese Bauzeitfenster nicht
einzuhalten, missen anderweitige Vorkehrungen zum Schutz der Brutvigel getroffen werden
(Vergramungsmalnahme, Besatzkontrolle).

Brutvogel (Vergrdmung)

Vergramungs- und Entwertungsmalnahmen sind in Bereichen erforderlich, in denen nicht
bereits vor der Brutzeit mit stérungsintensiven Baumaflinahmen begonnen wurde.

Bei einer Baufeldraumung mit unmittelbar anschlieRendem Beginn der stérungsintensiven
BaumafRnahmen vor dem 01.03. ist sichergestellt, dass keine Arten in den Baufeldern nisten
und sich auch keine storungsempfindlichen Arten in den von Stérungen betroffenen
Bereichen ansiedeln. Dazu darf der stdrungsintensive Baubetrieb nicht langer als 5 Tage
unterbrochen werden, um Neuansiedlungen von Brutvogeln zu verhindern. Die
ununterbrochene Bautatigkeit ist z.B. durch ein Bautagebuch nachzuweisen. Sofern der Bau
zwar vor der Brutzeit begonnen wurde, dann aber fr mehr als 5 Tage unterbrochen werden
soll, sind spatestens 5 Tage nach Unterbrechen der Bautatigkeit Vergramungs- und
Entwertungsmafnahmen durchzuftihren, um eine Wiederaufnahme der Bautatigkeit wahrend
der Bauzeit sicherzustellen

Brutvogel (Besatzkontrolle)

Eine Besatzkontrolle ist erforderlich, wenn BaumaRnahmen oder Vergramungsmaflnahmen
wahrend der Brutzeit in Bereichen begonnen werden sollen, in denen eine Ansiedlung von
Brutvdgeln durch anderweitige MalRBnahmen oder baubedingte Stérungen nach Einrichtung
der Baustelle nicht ausgeschlossen werden kann.

Amphibien (Abfang von Individuen)

Vor Beginn der Bauarbeiten muss der Nachweis erbracht werden, dass der als Laich- und
maoglicherweise auch als Winterquartier genutzte Zierteich nicht mehr von Kammmolchen
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genutzt wird. Hierflir muss bis zum 1.2. eines Jahres ein Amphibienschutzzaun eng um das
Gewasser aufgestellt werden. Der Zaun muss bis Ende der Wanderungszeit der
Kammmolche aufgestellt bleiben, mindestens jedoch bis zum 1.4. Unterhalb des Zaunes
werden Eimer als Fangvorrichtung eingegraben. Es erfolgt 2mal taglich eine Kontrolle der
Eimer. Da der Teich auch als Winterquartier genutzt werden kann, werden zum Abfang der
Kammmolche Reusen in das Gewasser eingebracht. Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der
Reusen, bis an 5 aufeinanderfolgenden Tagen bei geeigneter Witterung keine Tiere in den
Reusen mehr gefunden wurden. Die gefangenen Tiere werden in umliegende Gewéasser
verbracht (siehe Punkt Umsiedlung). Die hierfir in Frage kommenden Gewasser liegen
mindestens 800 m vom Eingriffsort entfernt. Eine Rickwanderung der Individuen ist damit
ausgeschlossen, zumal intensiv genutzte Ackerflachen und Siedlungsgebiete Gberwunden
werden miuissten. Es ist davon auszugehen, dass nach Abfang der Individuen der
Geltungsbereich frei von Kammmolchen ist. Erst nach Abfang der Individuen dirfen die
Bauarbeiten beginnen. Weitere Mal3nahmen entfallen. Die Aufstellung des Zaunes ist durch
eine Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.

Abbildung 15: Lage des von Kammmolchen genutzten Teichs (Auszug Ergebnis
Biotoptypenkartierung)

Amphibien (Umsiedlung)

Sofern bei der Besatzkontrolle durch Reusen bzw. in den Auffangeimern des Schutzzaunes
Individuen gefunden werden, sind diese in umliegende Gewdasser umzusiedeln.
Vorzugsweise sind fur die Umsiedlung die Kleingewéasser entlang der Ottendorfer Au zu
wahlen (vgl. Kapitel 5.6). Diese weisen ggf. Fischbesatz auf, sind aber strukturell gut
geeignet. Hinweise auf Kammmolchvorkommen bestehen nicht. Zudem sind im Umfeld
Sommer- und Winterlebensraume fur Kammmolche vorhanden und es befinden sich
zahlreiche weitere Gewasser im Umfeld, die ebenfalls zumindest teilweise eine Eignung als
Laichgewasser aufweisen.
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Abbildung 16: Lage der in Frage kommenden Ersatzhabitate (gelbe Markierung)

Roter Pfeil markiert den Geltungsbereich

Fledermause (Bauzeitenregelung)

Baume mit Wochenstubenpotenzial (ab 30 cm Stammumfang) sind von Oktober bis
einschliellich Februar zu fallen. Baume mit Winterquartierpotenzial (ab 50 c¢m
Stammumfang) sind im Zeitraum April bis September zwar nicht besiedelt, eine Féallung
wuirde jedoch in die Brutzeit der Geholzbriter (vom 01.03.-30.09.) fallen, daher muss im
Herbst vor Besiedlung des Quartiers das potenzielle Fledermausquartier nach negativer
Besatzkontrolle (Endoskopie) verschlossen werden. Grundsatzlich ist eine Fallung im
Dezember/Januar am besten, da in der Zeit am wenigsten Fledermause in den Gehdlzen
vorhanden sind.

Fur die Holzhitte ist eine Ganzjahresnutzung von Pipistrellen anzunehmen, daher muss der
Abriss im Zeitraum 15.03. — 30.04. erfolgen. In den Haupt- und Wirtschaftsgebauden des
ehemaligen Gartenmarktes ist eine Nutzung als Winterquartier von Pipistrellen
nachgewiesen, daher muss der Abriss im Zeitraum 15.05. — 31.07. erfolgen.

Ein Abriss auRRerhalb dieser Zeitrdaume ist nur moglich, wenn leere Quartiere rechtzeitig vor
einer erneuten Nutzung unbrauchbar gemacht wurden (z.B. durch Abdichten von
Einflugléchern oder Abriss des Daches, Herausnahme von Fenstern und Turen). Eingriffe in
Quartiere (sowohl Baum als auch Gebaude) erfordern immer eine Besatzkontrolle vorab.

Bodenschutz

Bei den Baumafinahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915 und 19731
zur Vermeidung von Bodenschaden zu beachten. Der durch den Oberbodenabtrag im
Bereich der bebauten Flachen gewonnene Boden wird wieder auf dem Grundstick
verwendet.
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Gehdlze

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gem. DIN
18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Der Schutz der
Baume wahrend der Bauarbeiten ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen.

Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich (ggf. Gber die Stadt) der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

7.2 Kompensationserfordernis

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht ist bei der Bemessung des Kompensationsbedarfs von
Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz ist
lediglich die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Daflr waren z.B.
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten
Biotoptypen zu entwickeln. Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser kénnen z.B. die Anlage von
Kleingewassern zum Ausgleich fihren oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch EingriinungsmafRnahmen vermieden werden.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind zusatzlich weitere
KompensationsmaBhahmen  erforderlich. Dabei ist bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu beriicksichtigen. Der zu
Grunde legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fir kurzfristig wiederherstellbare Funktionen
und Werte und 3 flr nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder). Im
Geltungsbereich werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
beansprucht.

7.2.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung

Schutzgut Boden

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz. Der Runderlass sieht fir Gebaudeflachen und stark
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versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fir wasserdurchlassige
Oberflachenbelage (teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 vor.
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Tabelle 4: Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden

Art des Eingriffs GR ;Jcbher:itung Flache (m? |AF Komp. (m?)
Teilflache 1

Gebaude 1 575 15% 661,25 0,5 331
Gebaude 2 575 15% 661,25 0,5 331
Summe 1.323 661
Teilflache 2

Gebaude 3 275 15% 316,25 0,5 158
Gebaude 4 500 15% 575 0,5 288
Gebaude 5 425 15% 488,75 0,5 244
Gebaude 6 500 15% 575 0,5 288
Summe 1.955 978
Teilflache 3

Gebaude 7 275 15% 316,25 0,5 158
Gebaude 8 425 15% 488,75 0,5 244
Gebaude 9 500 15% 575 0,5 288
Summe 1.380 690
Teilflache 4

Gebaude 10 500 15% 575 0,5 288
Gebaude 11 500 15% 575 0,5 288
Summe 1.150 575
Teilflache 5

Gebaude 12 1.725 15% 1.984( 0,5 992
Summe 1.984 992
sonstige Flachen

Vollversiegelun erkehrswege,

Tiefgarage?) o ° 5.750] O 2.875
Teilversiegelung (Nebenanlage,

Stellfléchgn) o ° 1.750] 93 225
Entsiegelung Bestand -1.850 -1.850
Kompensationsbedarf insgesamt 15.291 5.446

AF Ausgleichsfaktor
Komp: Kompensationsflachenbedarf

Daraus ergibt sich fiir den vB-Plan Nr. 42 ein Ausgleichsbedarf von 5.446 mz2 fir das
Schutzgut Boden.

7.2.2 Flachen mit besonderer Bedeutung

Im Zuge der Bauausfilhrung missen 95 Baume gerodet werden. GemalR den Bestimmungen
des Kreises Rendsburg-Eckernférde sind Baumfallungen ab einem Stammumfang von 2 m
genehmigungspflichtig. Der Ausgleich der zu fallenden Baume richtet sich weiterhin nach
den Durchfiihrungsbestimmungen des Knickschutzes, wenngleich der Erlass zu Beginn des
Jahres ausgelaufen ist, und bemisst sich an dem Stammumfang des zu féllenden Baumes.
Bis einem Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe) des zu fallenden Baumes
ist ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach ist
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fur jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum
gleicher Qualitat vorzusehen.

Es sind 33 Baume ausgleichspflichtig. Aufgrund unterschiedlicher Stammumfénge der zu
fallenden Baume ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 179 Baumen. Eine Ubersicht tber die
zu féllenden B&aume gibt folgende Tabelle. Die Nummern und Informationen sind dem
Baumgutachten der Firma Michael Hartmannn (2020) entnommen.

Tabelle 5: Ubersicht Baumfallung

Nr. | Baumart Stammumfang | Kronen- | Ausgleich
[m] g [m] [Anzahl]
6 Schwarzkiefer 1,88 10 3
11 | Stieleiche 2,51 16 5
25 | Lorbeerpappel 2,82 12 5
26 | Lorbeerpappel 3,75 14 7
27 | Lorbeerpappel 3,14 16 6
29 | Lorbeerpappel 2,19 10 4
30 | Lorbeerpappel 2,35 10 4
32 | Lorbeerpappel 3,76 14 7
33 | Lorbeerpappel 2,19 10 4
34 | Lorbeerpappel 4,40 15 8
35 | Lorbeerpappel 2,58 15 7
36 | Lorbeerpappel 2,50 8 5
38 | Lorbeerpappel 2 10 4
39 | Lorbeerpappel 2,50 10 5
40 | Robusta-Pappel | 3,76 15 7
42 | Lorbeerpappel 2,50 8 5
43 | Robusta-Pappel | 3,60 15 7
44 | Robusta-Pappel | 2,50 12 5
45 | Robusta-Pappel | 2,83 12 5
46 | Robusta-Pappel | 2,83 12 5
47 | Robusta-Pappel | 2,67 12 5
48 | Robusta-Pappel | 2,83 15 5
49 | Robusta-Pappel | 3,76 15 7
51 | Robinie 3,76 15 7
52 | Robusta-Pappel | 2,35 18 4
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55 | Robusta-Pappel | 2,83 10 5
56 | Robusta-Pappel | 2,98 15 5
57 | Robusta-Pappel | 4,40 15 8
60 | Robusta-Pappel | 2,19 8 4
61 | Robusta-Pappel | 3,14 15 6
69 | Hainbuche 2,50 12 5
70 | Hainbuche 1,88 12 3
71 | Silberahorn 1,88 20 3
88 | Chinesische 2,35 12 4
Rotholz
92 | Mammutbaum 2,35 12 4
Summe 179

Darlber hinaus werden an 2 Stellen Knicks enthommen. Es handelt sich hierbei um einen 60
m langen, nicht mit Gehdlzen bestandenen Knick (HWo) sowie um einen 30 m langen
typisch ausgepragten Knick. Beide Knicks befinden sich mittig des Geltungsbereichs.
Gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist der Verlust des gehdlzfreien
Knicks im Verhdltnis 1:1 und der typisch ausgepragte Knick im Verhaltnis 1:2 auszugleichen.
Daraus ergibt sich eine Ersatzpflanzung von 120 m Knick.

7.3 KompensationsmalRnahmen (inkl. artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen)

Ausqgleich Baumfallung:

Nach derzeitigem Stand werden 85 Neuanpflanzungen planintern umgesetzt, sodass auf
externen Flachen die verbliebenen 94 Baume neu angepflanzt werden muissen. Der
Ausgleich erfolgt Uber die Lanne GmbH in der Gemeinde Altenholz, Gemarkung Knoop, Flur
3 Flurstick 14/9. Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen. Es gelten folgende
Nebenbestimmungen:

e 40m Abstand zur Lindenallee "Knooper Allee" im Westen

e 20m Abstand zum Wald im Osten

e 7m Abstand untereinander

e 5m Abstand zur Grundstlicksgrenze

e Pflanzqualitdt Hochstamm 3xv StU10-12 cm oB mit Einzelverbissschutz Hochwild

Dreibock sowie Spiralschutz gegen Mause- und Hasenfral3
e "Alte Sorten" gemischt Apfel, Birne, Steinobst und 2 WalniRRe
¢ grundbuchliche Sicherung der Teilflache Gber beschrankt personliche Dienstbarkeit.
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Abbildung 17: Lage der Ersatzpflanzungen

Ausgleich Knickverlust:

Der erforderliche Knickausgleich von 120 m erfolgt tiber die Knick-Okokonten 67.20.35 der
Gemeinde Kosel und 67.20.34 der Gemeinde Windeby. Hierfir stehen insgesamt 120 m zur
Verfligung.

Ausqgleich fur Versiegelung:

Der flachenhafte Ausgleich von 5.446 m2 (entspricht 5.446 Okopunkte) erfolgt lber das
Okokonto 67.20.35 in der Gemeinde Brodersby (Schwansen), Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Das Okokonto befindet sich im Naturraum Hiigelland.

Ausgleich (Fledermausquartiere):

Winterquartiere sind im Verhdaltnis 1:3 auszugleichen. Es werden 3 Winterquartiere
entnommen, daher sind 9 Ersatzquartiere zu schaffen. Quartierverluste kdnnen durch
fledermausfreundliche Fassaden an den neuen Gebauden ausgeglichen werden. Es kénnen
auch Fledermauskasten aufgehangt werden. Die Kasten muissen selbstreinigend sein und
aus Holzbeton bestehen und in mind. 3 m Ho6he aufgehdngt werden. Die Standortauswahl ist
mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzuftihren. Details hierzu vor Baubeginn geklart.

8 Grunordnungsplanung

8.1 Ziele der Griunordnungsplanung

Der Geltungsbereich befindet sich in im Bebauungszusammenhang der Gemeinde
Kronshagen. Vorrangiges Ziel der Grinordnungsplanung ist daher eine ortsgerechte
Einbindung der Wohnanlage.
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Es ist daher vorgesehen, entlang der Geltungsbereichsgrenzen Geholze in Form von
Hecken, Baumen und Strauchern zu pflanzen bzw. zu erhalten. Die Dacher werden begrunt
und es werden zahlreiche Baume innerhalb des Geltungsbereichs gepflanzt.

8.2 Vorschlage zu textlichen Festsetzungen
8.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

e Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Ersatzpflanzungen mit den fir
die jeweilige Flache vorgesehenen Mindestqualitaten vorzusehen.

e Vorhandene Hecken sind zu erhalten und Licken mit Gehdlzen entsprechend der
Artenliste zu schlie3en.

e An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte
Laubbdume entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind als
Hochstamme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,00 m Hohe. Es sind Geholze
aus heimischer Anzucht zu verwenden. Es sind Sorten zu verwenden, die eine hoch
ansetzende Krone aufweisen. Formgeholze sind unzulassig.

¢ Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden Baume ist ein durchwurzelbarer Raum von
12 m3 bei einer Gr6RRe fur die offene Vegetationsflache von 4 m2 herzustellen. Im
Bereich der Tiefgaragen darf hiervon geringfligig abgewichen werden. Die offene
Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen Verdichtung zu sichern.

¢ Im Nordosten, Stidwesten und Westen des Geltungsbereichs werden Flachen fiir die
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Abgrenzung
zur umliegenden Bebauung festgesetzt. Es sind Gehdlze gemal der Artenliste 1 zu
verwenden. Die Grenzbepflanzung ist im sidlichen Bereich, 6stlich des neu
geplanten Ful3gangerweges sowie im Norden, westlich des FulRgangerweges,
zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1 m anzulegen. Fir die Ubrigen Bereiche ist
eine dreireihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1 m anzulegen.

¢ Um eine schnellere Sichtverschattung zu erzielen, sind am stidlichen Rand Heister in
den Mindestqualitaten: 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm anzupflanzen. In den Ubrigen
Bereichen sind leichte Straucher, viertriebig, von 70 - 90 cm GroRRe anzupflanzen.

o Auf den festgesetzten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist jeglicher Bau-, Fahr- und
Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsatzen unzulassig.

e FUr alle Anpflanzungen sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden. Sie sind
dauerhaft zu erhalten und gegen Wildverbiss zu schitzen.
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Artenliste

Baumarten

Straucharten (Heckenpflanzung)

Acer campestre (Feldahorn)

Hasel (Corylus avellana)

Acer monspessulanum (Felsen-Ahorn)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Alnus cordata (Herzblattrige Erle)

Hundsrose (Rosa canina)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Alnus x spaethii (Purpurerle)

Pfaffenhitchen
europaeus)

(Euonymus

Carpinus betulus (Hainbuche)

Schneeball (Virburnum opulus)

Crataegus lavallei (Weil3dorn)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Ginkgo biloba ‘Fastigiata’ (Ginko)

Feldahorn (Acer campestre)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Weilddorn (Crataegus div. spec.)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Quercus palustris (Sumpf-Eiche)

Weiden (Salix div. spec.)

Quercus robur (Stieleiche)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Tilia cordata 'Rancho' (Winterlinde)

Zitterpappel (Populus tremula)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Esche (Fraxinus excelsior)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Holunder (Sambucus nigra)

8.2.2 MafRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

e Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wiederherzustellen.

e Laut Landesbauordnung sind alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden,
Wegen oder Parkplatzen in Anspruch genommen werden, gartnerisch zu gestalten
oder der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

9 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Zugriffsverbote des 8§ 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, nur fir européische Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschitzte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend beriicksichtigt.

Genannte artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind im
Kapitel 7.1 beschrieben.
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9.1 Relevanzprifung
9.1.1 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

9.1.2 Européaische Vogelarten

Gemal der Bestandsdarstellung sind im Geltungsbereich in erster Linie Gebuschbriter und
Arten der Gras- und Staudenfluren zu erwarten und werden bei der Artenschutzprifung
weiter beriicksichtigt. Aufgrund der Ausstattung des Geltungsbereichs kann ein Vorkommen
wertgebender Offenlandarten, wie Feldlerche, Kiebitz oder Wiesenpieper ausgeschlossen
werden. Es werden weitverbreitete und ungefahrdete Arten erwartet. Weitere Arten anderer
Vogelgilden (Offenlandbriter, GroR3- und Greifvogel, Rast- oder Zugvogel) sind von der
Planung nicht betroffen und werden daher in der Artenschutzprifung nicht berticksichtigt.

9.1.3 Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL

Im Geltungsbereich sind Laichgewasser und Fledermausquartiere vorhanden. Zudem ist bei
dem gehdlzbestandenen stdwestlichen Teil des Geltungsbereich von einer Bedeutung als
Jagdhabitat fur Fledermause auszugehen. Amphibien und Flederméause werden daher in der
Artenschutzprifung weiter bertcksichtigt. Weitere Tierarten des Anhang IV sind von der
Planung nicht betroffen und werden daher in der Artenschutzprifung nicht berticksichtigt.

9.2 Verbotstatbestande

9.2.1 Schadigung/Totung von Individuen gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BNatSchG

Die Realisierung des Vorhabens bedingt den Verlust eines Zierteiches, in dem 5 Individuen
des Kammmolchs gefunden wurden. Baubedingt kdénnen daher Individuen geschadigt
werden, sofern der Zierteich wahrend der Anwesenheit der Kammmolche verfillt wird. Da
der Kammmolch auch den frostfreien Wurzelraum unter Gehdlzen als Winterlebensraum
nutzt, ist eine ganzjahrige Anwesenheit des Kammmolchs im Geltungsbereich mdglich.
Aufgrund der dezentralen Verbreitung ist ein Absammeln von Individuen nur wahrend der
Wanderungszeit der Kammmolche mdglich. Daher muss vor Baubeginn das Laichhabitat mit
Hilde eines Amphibienschutzzaunes abgegrenzt und mit Fangeimern versehen werden. Die
Eimer sind regelmafig zu kontrollieren und die gefangenen Tiere umzusiedeln (vgl. Kapitel
7.1).

Am 12.05.2022 wurde geprift, ob in der naheren Umgebung des Geltungsbereichs (wenige
100 m) geeignete Gewasser fur eine Umsiedlung verfligbar sind. Im Ergebnis konnte fir
keines der 5 begangenen Gewasser eine gute Eignung festgestellt werden. Die strukturell
besser geeigneten Gewasser weisen Fischbesatz auf bzw. es konnte ein Fischbesatz nicht
sicher ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 5.6). Fischbesatz bedeutet jedoch ein
Pradationsdruck auf Kammmolche. Insofern kann selbst bei Umsiedlung der Tiere ein
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Verlust der Population nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher eine Ausnahme von den
Verboten des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Mit dem Abriss der Geb&ude ist der Verlust von Winterguartieren von Rauhaut- und
Zwergfledermdusen verbunden. Zudem ist eine ganzjahrige Nutzung (Wochenstuben- und
Winterquartiernutzung) in den zu féallenden B&aumen moglich. Bei Beachtung von
Bauzeitenregelungen mit ggf. durchzufiihrender Besatzkontrolle werden Schadigungen und
Totungen von Individuen vermieden.

Schadigungen von Brutvogel konnen auftreten, sofern BaumafRnahmen wahrend der
Anwesenheit der Brutvogel (hier Gehdlzbriter sowie Arten der Gras- und Staudenfluren)
durchgefuhrt werden. Daher hat der Bau auf3erhalb der Brutzeiten der Arten zu erfolgen.

Eine signifikante Erh6hung des  To6tungsrisikos kann bei  Umsetzung von
Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf Brutvogel und Flederm&use ausgeschlossen werden.
Hinsichtlich der Amphibien kommt es jedoch zu einer Verwirklichung des
Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 1 BNatSchG, weshalb eine Ausnahme von den
Verboten des 8§ 44 BNatSchG zu beantragen ist.

9.2.2 Stdrung von Individuen gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen von gebischbritenden Vogelarten kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Im
Gebiet sind allerdings v.a. wenig storungsempfindliche Arten zu erwarten, da das Gebiet
bereits jetzt (u.a. durch die umliegende Bebauung sowie die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung) Storungen aufweist. Daher ist davon auszugehen, dass die in den
Gehdlzen brutenden Voégel nicht durch BaumaRnahmen erheblich gestért werden. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der vorkommenden Arten
durch das Vorhaben ist auszuschliel3en.

Erhebliche baubedingte Stdérungen von Fledermdusen sind ausgeschlossen, da der
Baustellenbetrieb tagsuber stattfindet. Es ist davon auszugehen, dass der Aul3enbereich der
Wohnanlage beleuchtet wird. Das kann zu Stérwirkungen fihren. Allerdings handelt es sich
bei den im Geltungsbereich vorkommenden Arten um eher lichtunempfindlichere Arten.
Durch eine fledermausfreundliche Beleuchtung kénnen Stdrwirkungen zudem reduziert
werden. Zudem bleiben im Geltungsbereich zahlreiche Baume erhalten und 85 werden neu
gepflanzt, sodass insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Es gibt keine Hinweise auf besondere Wanderkorridore von Amphibien im Geltungsbereich.
Erhebliche Stdrwirkungen treten nicht ein.

Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 2
BNatSchG.

9.2.3 Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Die Realisierung des Vorhabens bedingt den Verlust eines Zierteiches, in dem 5 Individuen
des Kammmolchs gefunden wurden. Auf den Flachen des Geltungsbereichs kann der
Verlust nicht ausgeglichen werden, da Ausweichhabitate bereits vor der Verfullung des
Laichgewéssers den Kammmolchen zur Verfiigung stehen missten (sog. CEF- Mal3nahme).
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Es werden zwar Regenrickhaltebecken angelegt, diese stiinden Amphibien jedoch erst nach
Realisierung der Baumafinahme (zzgl. Entwicklungsphase) zur Verfugung. Damit ist die
Planung mit einem Verlust von Fortpflanzungsstatten verbunden. Um zu prufen, ob es sich
bei den gefundenen Individuen um eine Teilpopulation der lokalen Population handelt oder
ob es sich um die lokale Population selbst handelt, wurde am 12.05.2022 das Umfeld des
Geltungsbereichs nach weiteren Kammmolchvorkommen abgesucht. Die Untersuchung
erfolgte lediglich stichprobenartig und vorwiegend anhand der Habitatausstattung der
umliegenden Gewasser. Zusétzlich wurden Daten des LLUR abgefragt. Insgesamt gibt es
keine Hinweise auf weitere Kammmolchvorkommen im Umfeld des Geltungsbereichs,
sodass davon ausgegangen werden muss, dass es sich bei den Individuen im
Geltungsbereich um die lokale Population handelt. Damit wird der Verbotstatbestand
erfallt, weshalb eine Ausnahme von den Verboten des 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
beantragt werden muss.

Mit dem Abriss der Gebaude ist der Verlust von Winterquartieren von Rauhaut- und
Zwergfledermdusen verbunden. Zudem ist eine ganzjahrige Nutzung (Wochenstuben- und
Winterquartiernutzung) in den zu féallenden Baumen mdoglich. Es sind daher Malinahmen zu
ergreifen, um das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde zu vermeiden (siehe
Kapitel 7.1). Aufgrund des Gehdlzbestandes innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereichs
ist davon auszugehen, dass die die Funktionalitdt der Lebensrdume im ré&umlichen
Zusammenhang gewahrleistet bleibt, der Verbotstatbestand tritt damit nicht ein. Zudem soll
eine fledermausfreundliche Fassade an den Geb&uden errichtet werden.

Mit dem Vorhaben ist der Verlust eines bedeutendes Jagdhabitats fir lokal anséassige
Flederméuse nicht ausgeschlossen. Im Geltungsbereich werden MaRRnhahmen getroffen, um
im Geltungsbereich weiterhin die Funktion als Jagdhabitat aufrecht zu erhalten. Es werden
mit der Anlage von Kleingewassern, der Pflanzung von Gehélzen und der Dachbegriinung
entsprechende  Strukturen geschaffen. Die Fassaden der Gebaude werden
fledermausfreundlich gestaltet und sofern méglich eine fledermausfreundliche Beleuchtung
umgesetzt. Etwa 200 m westlich bzw. nérdlich endet der Bebauungszusammenhang und es
schliel3en sich Walder und Knicks an, die als Jagdhabitat ebenfalls genutzt werden kénnen.
Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Funktionalitat der Lebensraume im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Abs. 3
BNatSchG wird erfullt, daher ist auch hier eine Ausnahme von den Verboten des § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG zu beantragen.

9.24 Voraussetzung fur die Ausnahme gem. 845 BNatSchG

Unabhangig von der Planung ist der Verlust des Zierteiches aufgrund der Ausrottung des
amerikanischen Stinktierkohls zwingend erforderlich. Gemal3 § 45 (7) Nr. 2 wirde eine
artenschutzrechtliche Ausnahme damit dem Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten dienen. Die Erhaltungszustande sowohl vom Kammmolch, als auch den
betroffenen Pipistrellen-Arten ist glnstig. Hinsichtlich der Flederméuse ist zudem zu
erwarten, dass allein der Verlust des Teiches bereits zu einer erheblichen Entwertung des
Jagdhabitats fuhren wirde, da dieser aufgrund der Anlockung fir Insekten die wesentliche
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Nahrungsquelle ist. Die Baumfallung durfte vor diesem Hintergrund weniger ins Gewicht
fallen.

Es handelt sich hierbei um eine der letzten innerstadtischen Entwicklungsflachen von
Kronshagen, in der Wohnraum dringend ben6étigt wird. Gemaf Regionalplan handelt es sich
bei der Gemeinde um einen Stadtrandkern, dessen Schwerpunkt die Siedlungsentwicklung
ist. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Starkung der sozialen Infrastruktur, was mit
diesem Vorhaben realisiert wirde. Damit steht die Planung im Uberwiegenden o6ffentliche
Interesse. Die Gemeinde musste, um das Ziel zu erreichen alternativ auf den Auf3enbereich
zuriickgreifen. Das jedoch widerspricht dem Grundsatz, dass eine Neuinanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen vermieden werden soll und die Innenentwicklung vorrangig
umzusetzen ist.

Insgesamt erscheinen damit die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom Artenschutz
daher gegeben.
10 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens werden Regelungen zum Brandschutz festgelegt.
Schwere Unféalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

11 Erganzende Angaben
11.1 Kenntnislicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Planung und insbesondere der
Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie des Arten- und Biotopschutzes wird als ausreichend
betrachtet. Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

11.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Gemall §4cBauGB Uberwachen die Stddte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um vor allem
auf unvorhergesehene Auswirkungen mdoglichst friih reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Kronshagen Uberwacht ggf. durch die Beauftragung Dritter die Umsetzung
der textlichen Festsetzungen, insbesondere die Umsetzung der zum Ausgleich erforderlichen
MaRnahmen.

12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kronshagen plant am westlichen Rand des Bebauungszusammenhanges die
Umnutzung einer ehemaligen Gartnerei zu einem  Seniorenwohnheim. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 werden daher innerhalb des Geltungsbereichs
kinftig reine Wohngebiete und ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Die Flache liegt innerhalb des Bebauungszusammenhanges der Ortschaft Kronshagen und
ist in den Planwerken fur kinftige Wohnnutzungen vorgesehen. Der Geltungsbereich hat
damit eine hohe Bedeutung fir die Bevolkerungsentwicklung. Hinsichtlich der Schutzguter
Boden, Wasser, Pflanzen, Klima, Luft und Ortsbild ist von einer allgemeinen Bedeutung
auszugehen. Das Schutzgut Flache ist grundsatzlich von hohem Wert. Hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere sind im Geltungsbereich vor aufgrund der Habitatausstattung
Geholzbriter sowie Arten der Gebusche- und Staudenfluren zu erwarten. Daruber hinaus hat
der Geltungsbereich eine Bedeutung fir Amphibien (insbesondere Kammmolch) und
Flederméuse.

Da mit dem Vorhaben in bedeutsame Laichhabitate von Amphibien sowie in ein
bedeutsames Jagdhabitat und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen eingegriffen wird,
sind hohe Beeintrachtigungen hinsichtlich der Fauna zu erwarten. Es werden
artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen erforderlich. Da dennoch Verluste
artenschutzrechtlich relevanter Arten und Lebensrdume nicht auszuschlieRen sind, muss
gemal 8§ 45 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG beantragt
werden.

Durch die Planung kommt es auf 15.290 m2 Flachen durch Voll- oder Teilversiegelungen zu
einem vollstdndigen bzw. teilweise Verlust der Bodenfunktionen. Die Kompensation der
Eingriffe in die Natur wird Uberwiegend extern ausgeglichen. Innerhalb des Geltungsbereichs
werden 85 Ersatzbaumpflanzungen durchgefuhrt.
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